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Detaljplan for Vastra Nattraby 9:3, Handelstradgarden Karlskrona
kommun, beslut om antagande

Kommunstyrelsen har vid sammantrade den 8 december 2020
§ 301 foreslagit kommunfullmiktige besluta

att anta detaljplan for Vastra Nattraby 9:3

Bengt Jonsson (KD), Billy Akerstrdm (KD), Per Nordensson (KD) deltar
inte i beslutet.

Yrkanden

Ronnie Nilsson (SD), Magnus Larsson (C), Susanne Johansson (S),
Stefan Lundin (L), Carl-Goran Svensson (M) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Per Nordensson (KD) vyttrar sig.
Kommunfullm&ktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Sammanfattning
Detaljplanen for Vastra Nattraby 9:3, Handelstradgarden har varit pa
granskning mellan den 17 april 10 augusti 2020.

Planomradet ligger i sodra Nattraby, utmed Mjoéviksvagen. | 6ster, sdder
och vaster gransar omradet till befintlig bostadsbebyggelse bestaende
av villor och i norr till Mjoviksvagen, som utgor en av huvudvégarna
genom Nattraby.

Pa fastigheten ligger idag en handelstradgard som bedrivits dar sedan
1941. Detaljplanens syfte ar prova mojligheten att uppféra bostéder och
centrumandamal inom planomradet.
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§ 246 forts.

Detaljplan for Vastra Nittraby 9:3, Handelstradgarden, Kariskrona
kommun, beslut om antagande

Syftet &r aven att bevara de vardefulla tréd som bildar ett gaturum mot
Mjoviksvagen samt att aterspegla den historia handelstradgarden
genom gestaltningsprinciper for byggnader och utomhusmiljo.

Planforslaget innebér att byggnaderna inom fastigheten foreslas rivas
och kompletteras med ny bostadsbebyggelse, sammanlagt ca 50
bostader fordelade pa rad-, kedje- samt parhus i ett plan och
flerbostadshus i upp till fyra vaningar. Bostddermna planeras upplatas
som bostadsratter.

Gallande detaljplaner for omradet anger anvéndningen
handelstradgard. Planomradet bestar av fastigheten Vastra Nattraby
9:3 och &gs av privat markagare.

| dversiktsplanen 2030 &r planomradet utpekat for funktionsblandning. |
Nattraby finns idag brist pa bostadsratter och mindre hus. Férslaget
innebar en fortatning i redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebar ett
effektivt markutnyttiande samt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Detaliplanen har efter granskningen éndrats pa nedanstadende punkter:

- Byggnadshéjd om 12,5 meter begransas till 10% av tillaten
byggnadsarea (se bestammelse e3). For resterande byggratt enligt
detaljplanen géller maximal byggnadshdjd om 9,5 meter.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det
finns en gallande detaljplan i nAromradet som mdjliggor byggnation
om forskola och sarskilt boende (se s. 28 i planbeskrivningen, i
stycket "Service”).

- Dagvattenutredningen har uppdaterats i enlighet med Lansstyrelsens
synpunkter samt kompletterats i planbeskrivningen under avsnittet —

- Karta 6ver dagvattenlosning har uppdaterats se planhandlingar
plansch 2.

- Planbestdmmelserna n2 och n3 har kompletterats med text om att
10% av egenskapsytan ska anvandas for dagvattenhantering samt
att minst 40% av egenskapsytan ska vara infiltrerbar mark.
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§ 246 forts.

Detaljplan for Vastra Nattraby 9:3, Handelstradgarden, Karlskrona
kommun, beslut om antagande

- Avsnittet "Sociala aspekter” under rubriken "Barnperspektivet’ pa
sidan 33 i planbeskrivningen har kompletterats med text.

- En ny trafikmétning har genomforts pa Mjéviksvagen och
Aslattsvagen. Matningarna bildggs med planhandlingarna.

- Redaktionella justeringar.
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sy Dnr: PLAN.2016.2919
KARLSKRONA
Q) KOMMUN 789/22

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning

Detaljplan for
Vastra Nattraby 9:3

Nattraby, Karlskrona kommun



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvindas och hur
bebyggelsen fir se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller
information om vad man far goéra for byggatgiarder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i fyra veckor efter
godkinnande av milj6- och sambhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN
stalls planforslaget ut 1 fyra veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast under
granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att foérlora sin ritt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
frin protokoll om antagande anslagits) och ingen har Gverklagat. Mer
detaljerad information om planprocessen finns pa Karlskrona kommuns
hemsida www .katlskrona.se


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen fran 2014, planen
handlaggs med ett utdkat planforfarande.

Genomfodrandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla fem ar efter det datum planen
vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

MSN beslut om planbesked 2016-12-08
MSN beslut om samrad 2019-05-02
MSN beslut om granskning 2020-04-09
MSN beslut om godkidnnande 2020-11-05
KF beslut om antagande 2020-12-17
Laga kraft 2022-01-05

Under forutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstaende tidplan gilla.

Initiering  Samrad Granskning Antagande

Bild 1. Planprocessen for utdkat planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastigheten Vistra Nattraby 9:3 utgors idag av Josefssons handelstridgard.
Handelstridgard har bedrivits pa platsen sedan ar 1941. Inom fastigheten
finns flera storre vixthus och komplementbyggnader samt tva bostadshus
fran ar 1895 och 1949. Handelstridgarden ska avvecklas och befintliga
byggnader rivas. Markdgaren Onskar dndra planen for att mojliggéra
bostider.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr prova mojligheten att uppfora bebyggelse f6r ca 50
bostider 1 en till fyra vaningar. Bebyggelsen utgdrs av parhus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus. Med planliggningen prévas dven mojligheten
centrumindamal i form av enklare verksamhet och smahandel.

Plandata

Lage och areal

Planomradet utgors av fastigheten Vistra Nattraby 9:3 som ir beligen i
centrala Nittraby, soder om Mjoviksvigen. Fastigheten grinsar i Oster till
villabebyggelse, i vister och sdder till Fasanstigen och i norr till
Mjoviksvigen. Planomradet omfattar ca 1,5 ha.
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Bild 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.



Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Vistra Nittraby 9:3, privat
fastighetsigare, och Vistra Nittraby 10:3 som dgs av Karlskrona kommun.

Bild 3. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade.



Sammanfattning av
planforslaget

Befintliga vixthus och hus kommer att rivas for att ge plats at ny
bostadsbebyggelse som tar hidnsyn till Handelstridgirdens historia.
Planomradet foreslas utvecklas med ca 50 bostider férdelade pa 3 parhus,
14 radhus och tre flerbostadshus i 3-4 viningar med ca 20-30 ligenheter.
Bostiderna 4r tinkta som bostadsritter. Planen omfattar 4dven

centrumandamal vilket innebar enklare verksamhet och smihandel.

Bild 4. lllustrationsplan 6ver planomradet.

Handelstradgarden avgrinsas mot Mjoviksvigen av en tridrida med 6ver
100-ariga ekar samt andra tridarter. De édldre triden ska bevaras och vissa
mindre trid och buskage glesas ut. Triden skdrmar av omradet fran trafiken
och tillfér ocksa karaktir och gronska till planomradet.

Den befintliga strickningen av infartsvigen som gar fran Fasanstigen
genom planomradet upp till Mjoviksvigen bibehalls i forslaget, som en del
av den historia som priglat Handelstridgardens verksamma ar. Vigen
anvinds dven som infart till omradet och leder upp till bostadsparkeringen
for flerbostadshusen i norr. En mindre infart till ett av flerbostadshusen
sker fran Fasanstigen 1 vister ddr nagra meter av den befintliga vigen pa
planlagd naturmark tas i ansprak och breddas. Denna vig dr dven till for att
néd teknisk anlidggning. Radhusen och ett av parhusen har infarterna frin
Fasanstigen. Utmed Fasanstigens sodra strickning kopplas befintlig
gangbana pa fran Gster fOr att Oka tillgangligheten till omréadet.



Flerbostadshusen foreslas placeras intill tridridan mot Mj6viksvigen for att
skapa en titare struktur mot vigen som dven minskar bullret inom 6vriga
planomradet. Den hégre av bebyggelsen mot norr trappas sedan ner mot
soder, mot befintlig villabebyggelse. Pa sa sitt far samtliga nya bostadshus
tillgang till solen. Utmed Ostra planomradet och lingst med Fasanstigen
foreslas rad- och parhus i en vining som méter befintlig villabebyggelse.
Rad- och parhusen dr sammanbygeda med carport eller har fristaende
carportar i nirhet till entréerna.

Mellan flerbostadshusen och de ligre husen skapas en yta méjlig f6r en
gemensam samlingsplats samt omhindertagande av regnvatten. I omradet
finns dven en miljstation.

Bild 6. Perspektiv fran sydvast.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Karlskrona 2030 ar strategin for Karlskrona fortsatta
utveckling mot det hallbara samhillet bland annat fértitning, foradling och
funktionsblandning. En utveckling av planomradet innebir en fortitning i
redan befintlig bebyggelsemilj6 vilket innebir ett effektivt markutnyttjande
samt nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil 6verens med
oversiktsplanen.

I Karlskrona kommuns 6versiktsplan 4r  planomradet utpekat for
funktionsblandning. Oversiktsplanen anger dven att det idag finns brist pa
bostadsritter och mindre hus i Nittraby.

Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram

I Karlskrona kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2016 papekas att
det under manga ar har funnits en efterfraigan pa markligenheter av éldre
personer som vill flytta fran sitt smdhus men dnda bo kvar i Nattraby. De
soker ett boende med hog tillginglighet och mindre krivande underhall.
Forslaget dr utformat for att mota dessa Onskemal.

Nittraby ér dven attraktivt for barnfamiljer och genom att bygga bostader
som attraherar dldre personer frigbrs smdhus som dr intressanta for
barnfamiljer. Utover markligenheter finns det dven efterfraigan pa
villatomter i Nittraby.

Klimatanpassningsplan

I Klimatanpassningsplanen pekas liglinta omraden ut kring Nittrabyan
som paverkas av havsvattenhojningen pa 3m samt skyfallskarteringen som
simulerar 100-arsregn. De sodra delarna av planomradet ligger inom
riskzonen.



Karlskrona kommun
Klimatanpassningsplan

Analysresultat av skyfallskartering
Skyfallskartering utford av WSP 2017
100-arsregn, 30 minuters varaktighet

Nattraby
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Bild 7. Klimatanpassningsplan 6ver planomradet.

Gronstrukturplan

Karlskrona kommuns gronstrukturplan framhaller att gronytorna i Nittraby
till stor del bestir av naturmark, medan parkytorna dr vildigt fa.
Gronyteforekomsten dr relativ jamnt spridd i sambhillet, dock ofta som
isolerade 6ar och 1 mindre utstrickning som sammanhingande striak. Det
stora undantaget dr miljon kring Nittrabyan, vilken erbjuder ett samman-
hingande gront strak genom hela sambhillet, och fungerar fér bade
rekreation och naturupplevelser. Dessutom ér den en viktig spridnings-
korridor fér vixter och djur. I planomradets nirhet finns naturomraden
med hoga naturvirden.

Detaljplaner

Gallande detaljplan vann laga kraft 1980-05-22 (Sb391) och anger
anvindningen handelstridgard. Enligt detaljplanen fir byggnader uppforas
till en h6jd av hogst 5,5 meter. I omridets nordvistra del finns ett u-omrade
som innebdr att marken ska vara tillginglig f6r underjordiska ledningar.

NV /2=

Bild 8. Utdrag ur géllande detaljplan for fastigheten Véstra Nattraby 9:3.

%

10



Tomtindelning

Inom omradet finns inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Ovriga beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnimnden beslutade den 8 december 2016 § 40
att uppdra at milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen att dndra detaljplan
for Vistra Nattraby 9:3.

Forvantad samhallsnytta

Forutsittningarna f6r bostadsbebyggelse pa fastigheten Vistra Nittraby 9:3
bedéms som goda under férutsittning att eventuella markféroreningar kan
atgirdas utan orimliga kostnader samt att riktvirdena for buller klaras.
Projektet forvintas, enligt ansokan, tillféra ca 50 bostider i form av radhus,
parhus, kedjehus och mindre flerfamiljshus. Foreslagen byggnation innebir
en fortitning i ett centrumnira lige. Projektet mojliggdr for flyttkedjor pa
orten samt bidrar till 6kat kundunderlag for befintlig service. Genom
projektet kommer dessutom eventuella fOroreningar inom omradet att
saneras.
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Nulage, planforslag och
konsekvenser
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Nulage och historia

Inom fastigheten Vistra Nittraby 9:3 finns idag sexton byggnader. Réda
huset-bostad (1), garaget (2), lagret/kylen (3), uterum (4), redskapsbod (5),
gurkhuset / tulpanhuset (6), gula huset — bostad (7), fatfars hus (8),
penséehuset (9), Gunnars gamla (10), Gunnars nya (11), Axel Holm (12),
dubbelkasten (13), stora plasthuset (14), lilla plasthuset (15) och pumphuset
(10).

Bild 9. Befinﬂig bebyggelse i plénomrédéf.

Tridgardsmastaren Ernst Josefsson etablerade handelstridgarden
tillsammans med sin fru Ingrid pa fastigheten 1941. Dessférinnan bedrevs
det kanin och grisuppfédning av familjen Gumesson pa fastigheten. Pa
fastigheten fanns da (och finns fortfarande) ett bostadshus i en vining med
vind byggt 1895, en lada och ett litet vixthus pa fastigheten.

Under andra virldskriget nir livsmedelsbristen var stor, odlades hir frimst
gronsaker som saldes pa torget i Karlskrona. Paret Josefssons ende son Nils
arbetade ocksa 1 familjeforetaget. Under efterkrigstiden byggdes

12



handelstridgarden ut med ett flertal vixthus och mer blommor bérjade
odlas.

s

Bild 10. Befintlig bebyggelse sett fran sydvast.

Handelstridgarden omfattas av nio vaxthus och de tva ildsta upprittades
1946. Samtliga vixthus fran driftstarten 4r i bruk 1 dagslaget. Resterande sju
vixthus har tillkommit under 50-70-talet. Pa fastigheten finns fyra
oljecisterner f6r uppvirmning av vixthus och bostadshus. 1949 uppfordes
ett nytt bostadshus i trd med tva vaningar. Pa den 6stra delen av fastigheten
bedrevs frilandsodling av dpplen fran borjan av 50-talet fram till bérjan av
80-talet. Efter 1980 odlades krysantemum pa samma plats. Férutom
chrysantemum odlades ocksa mycket tulpaner, 16vkojor, julstjirnor och
utplanteringsvixter pa fastigheten.

Bild 11-12. Tredje generationen bedriver verksamheten 2019 (tv) och odling av
kortdagschrysatemum pa 60-talet (th).

Fran omradets infart i norr leder en ildre vig av grus ner mot en grind vid
Fasanstigen. Angrinsande bebyggelse dr i 1-2 vidningar, frimst uppford
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under 1970-80-talet men det finns dven dldre bebyggelse uppférd i borjan
av 1900-talet.

Planférslag

Planomradet planliggas for bostider (B) och centrumindamal (C).
Bebyggelsen foreslas utformas med varierade byggnadsvolymer i en till fyra
vaningar. Sammanlagt foreslas att fastigheten kompletteras med ca 50
bostider i form av ligenheter, radhus, kedjehus och parhus.

Planforslaget ar uppbyggt utifrain den historiska anknytning till
handelstridgardens vixthus i en varierad bebyggelse med siktlinjer och en
attraktiv tridgardsmiljo.

De f.d. viaxthusen och 6vriga byggnader inom fastigheten Vistra Nittraby
9:3 foreslas rivas.

Bild 13. Perspektivet ar ett montage med befintlig dronarterrang med
planférslaget inlagt utan redigering av befintliga tréd och buskar.

Genom att ligga en ligre bebyggelse i séder och 6ster mot befintliga
bostadsomraden i en vining, méter den befintliga bebyggelsen pa ett bra
siatt. I mitten och mot Mjoviksvigen byggs en hogre bebyggelse i 3-4
vaningar vilket skapar en hojning av omradet i samma riktning som
terringen lutar idag. Da den hogre bebyggelsen placeras mot Mj6viksvigen
bildas ett gaturum ihop med ckarna och en barridr for ljud fran
Mjéviksvagen skapas. Alla bostdderna far pd si vis sollige i den sluttande
terrangen.

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostider 1 form av rad-, kedje-, par-
samt flerbostadshus. Friliggande enbostadshus far ej uppforas da det kriver

en hogre grad av sanering av marken da odling 4r vanligare vid enbostadshus
an vid flerfamiljshus.

Med centrum avses enklare verksamhet och smihandel.
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Byggnadshojden f6r bebyggelsen 1 séder och Oster tillats med 4,5 meter. 1
omradets centrala delar samt i norr, mot Mjéviksvigen, foreslds en
bebyggelse med byggnadshdjden 9,5 meter respektive 12,5 meter. Den
hégre bebyggelsen har dven en storsta takvinkel pa 38 grader. Ligsta
grundligeningsniva dr 3 meter Gver nollplanet.

Bebyggelsen fiar max uppta en byggnadsarea pa 30% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Av dessa 30% far byggnaderna inom omradet max
uppta 600 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet f6r den sédra och 6stra
delen av omradet och 500 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet for den
centrala och norra delen av omradet.

Garage och carport ska placeras 6 meter fran gata dir angéring sker.
Komplementbyggnader far uppféras med en totalthéjd pa 4,5 meter och 1
meter fran fastighetsgrins.

Inom de laglinta omrddena ska bebyggelsen ligga pa en ldgsta
grundligegningsniva +3 meter 6ver nollplanet. Ytor féreslas for infiltrering
och hantering av dagvatten vid extremfloden enligt dagvattenutredningen.
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Bild 14. Utdrag ur detaljplanekartan med trad stdrre &n 80cm i stamdiameter
matt 1,5 m frAn marknivan. De trad som inte har namn &r ekar.

Ekar med en stamdiameter som Overstiger 80 centimeter mitt 1,5 meter
frain marken far endast fillas om det ér sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk.
Marklov krivs for fillning av ovan nimnda trad.

I norra delen av omradet finns ett markreservat for underjordiska ledningar
(u1). Denna mark fir endast bebyggas med komplementbyggnader.
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I vistra delen av markreservatet f6r underjordiska ledningar finns ett
omrade for teknisk anliggning. Inom 5 meter fran detta omrade far ej
brinnbar byggnadsdel eller upplag finnas.

Nirmst Mjéviksvigen finns ett omrade med prickmark dir inga byggnader
far uppforas. Syftet med bestimmelsen ir att fa ett bebyggelsefritt avstand
pa 12 meter fran vigomradet enligt Trafikverkets 6nskemal.

Fasadstigens strickning forlings 1 nordvast for att kunna ansluta
planomridet till teknisk anliggning samt for att mojliggora infart.

Bild 15. Omradet med underjordiska ledningar (markerat ul i plankartan)
anlades i slutet av 60-talet. Bild tagen fran Mjéviksvagen.

Ny bebyggelse inom planomradet tillskapar nya bostider i ett centralt lige i
Nittraby med nirhet till service och kommunikationer. Det bidrar till
kommunens malsittning om fortitning i centrala ligen, dir efterfrigan pa
nya bostider ir stor.

Konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomradet skapar bostider 1 ett centralt lige i
Nittraby med nirhet till service och kommunikationer.

Den naturmark som idag ar asfalterad vig pa Fasanstigens nordvistliga slut
overgir till gatumark, for att tillgingligeéra framtida teknisk anldggning.
Detta sikrar upp moijligheterna for ytterligare framtida elf6rsorjning i
Nittraby.
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Stadsbild/Landskapsbild

Nulage

Planomradet ar idag en handelstridgard och det finns flera storre vixthus
som karaktiriserar omradet samt komplementbyggnader och tva
bostadshus. Omkringliggande bebyggelse idr villor 1 ett plan fran sekelskiftet
och fran 1970- och 80-talet.

Naturen i den norra delen av planomradet bestar av 16vtradsvegetation med
héga virden. Har finns framforallt storre, dldre ekar. Vegetationen ramar in
omradet, inte minst norr till Mjoviksvigen.

Planforslaget

Befintliga vixthus och byggnader inom planomradet kommer att rivas och
ersittas med ca 50 bostider i rad-, kedje-, par- och flerbostadshus i en till
fyra vaningar. Gestaltningsprinciperna pa sidan 17 beskriver vikten av att ta
upp den historiska anknytningen till vixthusen, att tillskapa en varierad
bebyggelse, tydliga siktlinjer samt en rik utemiljo.

Konsekvenser

Planférslaget innebir en fortitning med nagot hégre bebyggelse 1 mitten av
omradet samt mot Mjoviksvigen, vilket innebidr ett effektivt
markutnyttjande, god resurshushdllning samt utnyttjande av befintlig
infrastruktur och service vilket stimmer vil Gverens med Oversiktsplan
Karlskrona 2030. Byggnadshéjden anpassas mot befintlig villabebyggelse.

Planférslaget tar hinsyn till de storre édldre triden med hogt naturvirde i
norra delen utmed Mjéviksvigen genom planbestimmelser f6r ekar med en
stamdiameter pa mer dn 80 centimeter, mitt 1,5 meter Gver marknivan,
kriver marklov for fillning om dessa ar sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk.

Tillganglighet

Planforslag

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet enligt plan- och
bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Frigorna bevakas under
bygglovskedet.

Fasanstigens granser for gatumark justeras mot planomradet vilket ger
befintlig strickning en méjlighet till 7,5 meters gatubredd. Gatusektionen
foreslas disponeras med en 6 meter bred korbar vigyta och dirtill en 1,5
meter bred gangbana lings med Fasanstigens norra sida, som en férlingning
av den befintliga gingbanan.

Gestaltningsprinciper

For att fortydliga och sikerstalla kvaliteter 1 gestaltningen av bebyggelsen
och den yttre miljon foreslas ett antal gestaltningsprinciper. Principerna ska
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utgéra ett underlag for genomfdrandet och foér omradets fortsatta
utveckling. De 6vergripande gestaltningsprinciperna f6r omradet ér:

- Historisk anknytning
Omradet ska ha anknytning till handelstridgirdens historia i
byggnadsutformningen och i nirmiljén. Bebyggelsen ska bidra till
upplevelsen av vixthus och skapa intressanta méten med vixter och
vatten. Hojden pa bebyggelsen ska wvara ligre mot befintlig
bostadsbebyggelse och gradvis 6ka i h6jd mot mitten av omradet och
utmed Mjéviksvigen. Tridridan ut med vigen ska bevaras i storsta man.

Bild 16-19. Inspirationsbilder till radhus och parhus.

P =53

Bild 20-23. Inspirationsbilder till flerfamiljshus
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- Tydliga siktlinjer
Bebyggelsen ska utformas for att forstirka siktlinjer och skapa en
luftighet mellan husen och pa sa vis ge utblickar f6r bakomliggande
bebyggelse. Indragna- eller vinklade fasader bidrar till att upplevelsen av
bebyggelsens skala fran gatuperspektiv blir ligre samt att gaturummen
blir ljusare.

- Varierad och smaskalig utemiljo
Omridets gemensamma, halvprivata och privata mellanrum ska
utformas med hoéga ambitioner och bidra till vistelse i omradet for savil
boende som besékare. Storre ytor bryts med fordel upp for att skapa
mindre rumsligheter och pa sa vis bidra till trivsamma vistelsemiljoer.
Utemiljoerna ska bidra till nya moétesplatser och som uppmanar till
spontanaktiviteter.

. Inspirationsbilder till utemiljo

Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska folja gestaltningsprinciperna med
utformnings regler f6r kvartersmark.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

I dagsliget finns bebyggelse i en till tva vaningar inom planomradet.
Skuggbildning utgors idag frimst av befintlig vegetation pa nirliggande
omrade. Gillande detaljplan medger en tilliten nockhojd pa 5,5 meter.

Planomradet grinsar till fristiende villabebyggelse i en vaning och
radhusbebyggelse i tva vaningar.
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Planforslag

Planforslaget har anpassats for att harmonisera med omkringliggande
bebyggelse. Bebyggelsen har dven anpassats 1 hojd for att inte skymma
bakomliggande bebyggelse mer an nédvindigt. Ny foreslagen bebyggelse ar
lika i h6jd med befintliga bostadsomraden men hogre i planomradets
centrala delar utmed Mjoviksvigen.

Konsekvenser

For att se hur skuggbildningen blir till f6ljd av den foreslagna bebyggelsen
har en solstudie tagits fram. Solstudien redovisar skuggbildning vid tre olika
arstider, vardag- och hostdagjamning (20 mars respektive 20 oktober) samt
sommarsolstind (23 juni) vid fyra olika klockslag. I mars ar skuggorna
lingre 4n 1 juni nir solen star hogre pa himmeln.

Solstudien visar att ny foreslagen bebyggelse fraimst skuggar sina egna gardar
men dven bebyggelsen nidrmst i 6ster under var och hoést. Under
sommarsolstaindet paverkas inte omkringliggande bebyggelse.

Bild 28 KI. 08:00 Bild 29. KI. 12:00

Bild 30 KI. 16:00 Bild 31  KI. 20:00

Bild 28-31. Solstudie med ny féreslagen bebyggelse inom planomrédet den 20
mars, varddagjamning, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god infrastruktur. Med hinsyn till
det centrala liget, bedoms platsen har ett stort virde att vidareutveckla med
ny bebyggelse. Med hinsyn till liget maste man rikna med att en viss
fortitning av Nittraby kommer att ske framéver. Att tillskapa mer bostider
centralt bedéms som ett stort allmint intresse som bedéms viga upp
paverkan vad giller utsiktsforhallanden och skuggning.
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Bild 34 KI. 16:00 Bild 35 KI. 20:00

Bild 32-35. Solstudie med ny foreslagen bebyggelse den 23 juni,
sommarsolstand, kl. 08:00, 12:00, 16:00 och 20:00.

Naturmiljo

Mark och topografi

Nuldge

Marken inom planomradet sluttar fran Mjéviksviagen ner mot Fasanstigen.
I norr ligger markhéjden pa +13 meter 6ver rikets nollplan och i séder pa
+3 meter.

Planférslaget

Planférslaget har anpassats for att harmonisera med omkringliggande
bebyggelse. Bebyggelsen har dven anpassats i hojd for att inte skymma
bakomliggande bebyggelse mer 4n nédvindigt. Ny foreslagen bebyggelse ar
lika i h6jd med omgivande bostadsbebyggelse mot bostadsomradena i 6ster
och soder, men hogre i1 planomradets centrala delar samt utmed
Mjoviksvagen.

Konsekvenser
Infér byggnation, i enlighet med planforslaget, beh6ver delar av marken
tyllas ut.
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Natur och rekreation

Nulage

Planomradet bestir av ett stort antal vaxthus. I den s6dra delen finns storre
Oppna ytor som varit odling pa friland. I den norddstra delen dr nagra hus
beldgna. Kring dessa liksom utmed Mjéviksvigen i norr finns ett antal dldre
trid. Traden dr huvudsakligen ekar men dven enstaka alm, 16nn, ask, bjork,
histkastanj och poppel.

Ekarna har stort virde. Flertalet bedéms vara runt 100 dr gamla (nagra
enstaka over 150 ar gamla). Pa ndgra av dessa dr lavfloran rik. Bland annat
vixer en relativt ovanlig lav (gammelgranslav) pa stora ytor pa flera av
ekarna.

Det ir viktigt att huvudparten av ekarna bevaras. Det dr ocksa 6nskvirt att
aven andra, dldre trid i omradet sparas vid exploatering i omradet. Ekarna
bor glesas ut eftersom de borjar tringas och vissa grenar dor.

Orrekulle

5 SOFTWARE

Lo A o
Bild 36. Planomrédet ligger nara Nattrabyan med bétupptagningsplats Aslatten
och naturomradet Orrekulle.

Nittrabyan med des dalging ligger strax intill och dr utpekad som ett
omrade med hoga naturvirden enligt 6versiktsplanen fran 2010. Omradet
ar aven ett ekologiskt kinsligt omrade. Nittrabyan med dess omgivning
erbjuder moijlighet till rekreation och friluftsliv.

Soder om omradet ligger dven ett storre naturomrade kallat Orrekulle och
har en vadringsstig som foljer Nittrabyan ner till badplatsen pa Tallholmen.
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Planforslaget

Mellan husen foreslds gangstrak for att mojliggéra passage mellan
Fasanstigen och Mjoviksvigen. I mitten av omradet foreslas en plats for
samvaro och férdréjning av dagvatten.

Ny bebyggelse placeras s att sa mycket som mojligt av befintlig vegetation
kan bibehaillas for att bevara karaktiren av omradet. Detaljplanen reglerar
att dldre ekar skyddas genom att marklov krivs vid fillning av ekar med
en stamdiameter storre 4n 80 centimeter matt 1,5 meter frin marken.

Konsekvenser

I och med att omradet foreslds utvecklas med bostider sa kommer omridet
att 6ppnas upp och goéras mer tillgdngliot 4n idag. En stor del av
vegetationen avses bevaras. Omradet kommer didrmed fortsatt att upplevas
lummigt och gront. Da man tillfér en dagvattenhantering ger det mojlighet
till utveckling av nya naturvarden.

Geotekniska forhallanden

Nuldge

Markytan i omradet lutar i en sydlig riktning. Inom fastigheten syns ytligt
liggande berg som bedéms péaverka grundvattnets stromningsriktning frin
norr till séder. Enligt SGU:s jordartskarta (SGU 2016b) bestar de naturliga
jordlagren inom fastigheten av sandig morin. Jorddjupet varierar enligt
SGU:s jordlagerfoljdskarta mellan 2-5 meter 1 omradet kring fastigheten.

.......
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......

-------
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|
SGUs karta over jordarter &r sandig moran for

planomrédet (rod berg, orange vittringsjord och gul glacial silt).

Bild 37. Den ljusbla fargen i

Planforslaget och konsekvenser
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Den geotekniska undersékningen visar att marken inom fastigheten utgors
av ett 6vre lager av mulljord. Mulljorden underlagras av ett lager lerig sand.
Dirunder bestir jordlagren av siltig lera. Fast botten som med stor
sannolikhet bestar av berggrunden har generellt patriffats vid djupet 1,0
meter under markytan. Vid sédra delen av fastigheten har som djupast fast
botten patriffats vid 4,0 meter under markytan. Ingen synlig grundvattenyta
har observerats vid provtagningarna.

Bild 38-39. Markteknisk understkning, skruven visar den dversta metern av
jordprofilen. Overst syns den mulljorden och langst ner syns den grda siltiga
leran.

Kulturmiljo

Vardefull bebyggelse

Nulage

Handelstridgard har bedrivits pa platsen sedan ar 1941. Pa fastigheten finns
idag tva bostadshus i trd, ett frin 1895 i en vaning samt vind och ett fran
1949 1 tva vaningar. Tillbyggnad av bostadshusen har senare genomforts.
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Bild 40-41. Bostadshus fran 1895 i omradets norra del (tv). Bostadshus (gult)
fran 1949 i omradets norra del (th).

Planforslag och konsekvenser
Byggnaderna inom planférslaget anses inte av intresse f6r bevarande och
kommer att rivas.

Fornlamningar

Det finns idag inga kinda fornlimningar inom omradet. Om fornlimningar
patraffas 1 samband med schaktningar eller andra arbeten ska arbetet
avbrytas och linsstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Trafik

Gang- och cykel

Nulédge

Planomradet nas idag via Mjéviksvigen som grinsar till planomridet i norr.
Utmed Mj6viksvigens sodra sida finns separat gang- och cykelvig. I vister
och soéder grinsar planomradet till Fasanstigen. Lings Fasanstigen finns
gangbana fram till planomradets Gstra grans. Vister om planomradet finns
en passage som leder mellan Fasanstigen och ging- och cykelvigen utmed
Mjoviksvigen. Passagen har idag en mycket brant lutning och bor
kompletteras med en bom fOr att sakta ner passerande.

Planforslag
Littillgangliga cykelparkeringar féreslas inom planomradet i nira anslutning
till bostadsentréerna.

o
o

L, 15 %
7 ‘ /w

Bild 42. Sektion av foreslagen gang och kodrbana utmed Fasanstigens
strackning.

Gangbanan for fotgingare 1 planomradets Ostra grians forlings utmed
Fasanstigens norra strickning efter justering av gatan.
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Konsekvenser

Planférslaget innebér fortitning i centrala Nittraby med ett vil utbyggt
gang- och cykelnit som 6kar mojligheten att folk kan ga och cykla pa ett
tryget och sikert sitt.

Kollektivtrafik

Nulage

Omradets tillginglighet till kollektivtrafik dr god. Narmaste busshallplats
finns vid Granitvigen ca 50 meter 6ster om planomradet. Busshéllplatsen
trafikeras av regionbussen linje 152/154 (Firmantorp/ Hassl6- Karlskrona)
samt vissa rundor av stadsbussen linje 5 som trafikerar omradet ca 13
ganger/vardag. Stadsbuss linje 5 (Nattraby-Kartlskrona) har nirmsta
hallplats ca 450m norr om planomradet och har 20-minuterstrafik vardagar
dagtid. Utmed E22, ca 1,7 km norr om planomradet, finns dven en
busshallplats till regionbussen linje 150, Ronneby-Karlskrona, samt
kustbussen linje 600, Olofstrom - Karlskrona.

Planforslaget och konsekvenser
Planférslaget innebar fortitning i centrala Nittraby dér bra bussforbindelser
okar mojligheten till bittre kollektivtrafiknit.

Bil

Nuldge

Mjoviksvigen utgdr en av huvudvigarna i Nittraby och vigen trafikeras av
3320 fordon/dygn (ADT, 2011), varav andelen tung trafik ir ca 4 %.
Hésten 2019  dndrades Mjoviksvigens hastighetsbegrinsning  intill
planomridet, frin 50km/h till 40 km/h. Under hosten 2020 utfordes
kompletterande mitningar pa Mjéviksvagen samt Aslittsvigen, vilka biliggs
till planhandlingarna.

Trafikverket 4r vighallare for Mjoviksviagen och Naittraby viagars
samfillighetsforening ar vighallare f6r Fasanstigen. Enligt Trafikverket ska
ett bebyggelsefritt avstind pa minst 12 meter hallas fran vigomradet.
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Bild 43. Planforslag med beskrivning av infarterna (orangea pilar) till omradet.

Planférslaget

Infart till planomridet foreslas ske via Fasanstigen frin Mjoviksvigen/
Aslittsvigen. Inom planomradet féreslds att ny bebyggelse nis via
Fasanstigen och en mindre gata som gir i befintlig strickning i nord sydlig
riktning. Genom justering av detaljplanens anvindningsgrinser moéjliggors
en breddning av Fasanstigen sa att befintlig gangbana kan foérlingas.

Ny bostadsbebyggelse inom planomradet féreslas ca 30 meter frin
Mjoviksvigen. Dels for att bevara de storre ekar som finns i omradet men
aven for att klara 2040 ars beriknade bullervarden.

Konsekvenser

Detaljplanen reglerar att mark ej far bebyggas genom prickmark pa en zon
av 12 meter frain Mjoviksvigen, detta for att uppfylla Trafikverkets
onskemdl om avstand till bebyggelse. Ytterligare en zon fér endast
komplementbyggnader finns séder om prickmarken vilket ger ett minsta
avstand till bostadsbebyggelse fran Mjoviksvigen pa 28 meter. Denna zon
syftar framst till att ta hinsyn till de virdefulla trid som finns dir men dven
tor att skapa ett bullerfritt avstind enligt de bullerregler som giller till
Mjo6viksvigen idag och for framtiden.

Fasanstigen avslutas idag med en passage i nordvist. Denna f&reslas
forkortas nagot for att kunna angora ett omrade fOr teknisk anldggning samt
de nordliga delarna av planomradet som planeras for parkering.

Breddning av Fasanstigen pa vissa tringre ytor medger en jimn gatubredd
samt en forliggning av gangbanan.

Passagen i nordvist ska dven kunna anvindas vid nddsituationer for
utryckningsfordon till omradet. Likasa finns det mojlighet att anvinda
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gangpassagen for utryckningsfordon till omridet som idag angér den
befintliga infarten till fastigheten norr ifran vid en nédsituation.

Parkering

Planforslaget

Parkering till foreslagen ny bebyggelse ska losas inom kvartersmark.
Tillkommande parkering foreslas till storsta del samlat i planomradets norra
del utmed Mj6viksvigen.

Konsekvenser

Fasanstigens avslut i nordvistra delen med en passage som ang6r gang- och
cykelvigen utmed Mjoviksvagen behovs avkortas nagot for att kunna
angOra de norra delarna av planomradet, dir det planeras for teknisk
anlidggning samt parkering till flerbostadshus.

En samlad parkering skapar en bilfri milj6 i de centrala delarna av
planomradet.

Service

Offentlig service

Nuldge
Planomradet ligger 1 nirheten av bdde offentlig och kommersiell service i
Nittraby.

Omradet ligger ca 900 meter fran Nittraby vardcentral, ca 1200 meter fran
Nittrabyskolan och nidrmaste forskola ligger ca 350 meter fran planomradet.
Det finns aven detaljplanelagd mark f6r forskola och sirskilt boende utmed
Fasanstigen, intill det befintliga gruppboendet i korsningen Asléittsvéigen/
Fasanstigen. Kommersiell service si som dagligvarubutik ligger ca 700
meter norr om Mjéviksvigen 1 Nittraby centrum.

Planférslaget/ Konsekvenser
Detaljplanen moijliggdr f6r centrumindamal i form av enklare verksamhet
och smahandel som till exempel frisor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nulage

Kommunala ledningar £6r vatten och avlopp finns i omradet. Det finns idag

viktiga huvudledningar som gar genom fastighetens nordvistra del upp till
Mjoviksvigen.
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En dagvattenutredning har upprattas. Planomradet har idag en brantare
lutning fran Mj6viksvigen ner mot mitten av fastigheten, direfter dr det
svagare lutning mot Fasanstigen.

Planforslag och konsekvenser

De kommunala ledningarnas omrade 4r inmatta och ar inritade 1 den nya
plankartan med skyddsavstand. I den ildre plankartan lag ledningsritten
lingre norr ut och stimde inte Gverens med inmitningen.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Tekniska anliggningar f6r vatten och avlopp ska 6versvimningsskyddas (+
3,0 meter i RH2000) f6r att anpassas till klimatférindringar som 6kade
nederbordsmangder, Gversvimningsrisker och hoéjt  grundvatten. 1
plankartan regleras detta med en bestimmelse om ldgst grundliaggningsniva
over nollplanet pd +3,0 meter samt att markytan ska utformas foér att
fordréja dagvatten vid extremfloden.

Dagvatten

Nulage

Dagvattennitet ir inte utbyggt inom omradet utan sker genom naturlig
ytavvattning ner mot Fasanstigen. Fastigheten dr idag ansluten till
kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten. Om stérsta delen av marken
hardgors kan inte allt dagvatten omhindertas. Idag dr det gronytor (tidigare
odlad mark) som infiltrerar och férdréjer dagvattnet.

Nirmaste ytvattendrag dr Nittrabyan som rinner i nord-sydlig riktning ca
350 m Sster om fastigheten. Nittrabydn mynnar ut i Ostersjon som ligger
ca 700 m s6der om fastigheten. Enligt fastighetsigaren finns det en brunn
tor bevattning inom fasticheten. Brunnen ligger vid den sydvistra
fastighetsgrinsen. I Ovrigt har det inte identifierats nagra enskilda
dricksvattenbrunnar inom en 500 meters radie fran fastigheten (SGU 2017).
Fastigheten ligger inte inom nagot vattenskyddsomride eller
naturskyddsomrade Naturvardsverket (2017).

Grundvattenprovtagningar gjordes thop med den 6versiktliga miljétekniska
markundersékningen.

Grundvattenférande jordlager patriffades endast vid ett av tva
provpunkter. Grundvattenytan uppmittes till 0,79 m.u.my. Grundvattnets
flodesgradient har inte nirmare kunna bestimmas da grundvatten endast
pavisats 1 ett grundvattenror. Utifrain den generella topografin bedéms
stromningsriktningen 1 omradet ga 1 syd till sydostlig riktning mot
Nittrabyan.
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Karlskrona kommun har tagit fram en dagvattenplan med f6ljande mal f6r
dagvattenhanteringen.

Mal1l

Arbeta for att minska mingden dagvatten som behéver hanteras for att
minska belastningen pa dagvattenanliggningen.

Mal2

Alltid 6verviga mojligheterna till 6ppen dagvattenhantering.

Dimensionera roérbunden och Oppen dagvattenhantering for
okande regnmingder enligt branschpraxis.

Vid ny- och ombyggnation anpassa bebyggelse och infrastruktur till
nivaer och lutningar i landskapet samt till ett férandrat klimat.

Efterstriva att hojdsitta gaturum sa att gata och parkmark ligger
ligre 4n husen.

Skapa sekundira avrinningsvigar och tillfilliga 6versvimningsytor
for stora och extrema regn.

Lata dagvattenhantering ta plats.

Mal3

Efterstriva att bibehalla eller aterskapa en lokal vattenbalans.

Efterstriva att utforma dagvattenanliggningar som kan tillfora
estetiska virden i det offentliga rummet.

Efterstriva vixtval och utformning av dagvattenanldggningar som
frimjar ekosystemtjanster och biologisk mangfald.

Diir det dr maoijligt och limpligt ska dagvattenhanteringen utformas
sa att det fraimjar rekreation och lek.

I forsta hand arbeta for att begrinsa fororeningarna vid kéllan.

Rena dagvattnet sa att det inte medfor negativa miljdkonsekvenser
for recipienten, vilken kan vara bade ytvatten och grundvatten.

Skyddsanordningar ska finnas vid ytor med risk fér olyckor med
utslipp av miljéskadliga amnen.

Stora parkeringsplatser (> 100 platser) samt storre trafikleder (>
10 000 fordon per dygn) ska forses med oljeavskiljare. Hogre krav
stills inom t.ex. vattenskyddsomraden.
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e Dagvattenanliaggningar ska utformas sé att utlakning fran férorenad
mark undviks i samband med avledning av dagvatten och
infiltration.

Samtliga ovan angivna mal ingar som en parameter vid framtagandet av
aktuell dagvattenutredning. Det som kan regleras i detaljplanen dr att
mojligheten att planbestimmelser anger omrade f6r dagvattenhantering,
andel infiltrerbar yta samt ange nivder om det behovs. 1 aktuell
dagvattenutredning for ny detaljplan pavisas ytor som erfordras for rening
och utjaimning fléden, samt skyfallsavrinning vid extrema regn.

Planférslag

I planférslaget illustreras lokalt omhindertagande for dagvatten. Dagvatten
boér sa lingt som moijligt omhandertas lokalt. Eftersom omrédet ar kinsligt
tor Gversvimning bor det limnas omriaden utan bebyggelse for att vid
behov kunna 6versvimmas vid stora regnmiéngder med hjilp av infiltration.
I detaljplanen reglerar bestimmelsen b2 att ytan utformas for att fordréja
dagvatten vid extremflde, n» som reglerar ytan f6r dagvattenhantering samt
n3 som reglerar andelen infiltrerbar mark. En dagvattenutredning har gjorts
med dag- och ytvattenmodellen StormTac av VOS Vatten och
Sambhillsteknik AB. En sammanfattning ses nedan av hur dagvattnet
foreslds hanteras:

e Ytlig avledning av dagvatten frin stuprér och parkeringsytor via
rinndalar, dikestrik eller gronytor, se bild 46 och 44. - Utformning
gar ¢j att reglera i detaljplan

e Damm med vattenspegel, se exempel bild 47. - Omrade for
dagvattenhantering regleras i detaljplan.

e Infiltration — Reglera andel hardgjord yta 1 detaljplan for att
sakerstalla infiltrerbar yta.

e Magasin fOr att spara regnvatten, extra viktigt med tanke pa
bevattningsrestriktioner for att anvinda kommunalt vatten. - Gar ej
att reglera 1 detaljplan.

e Sedumtak — Gar ej att reglera i detaljplan med hinvisning till
dagvatten.

e Styrd” skyfallsavrinning — gar att reglera med hojdsittning i plan
eller 1 samband med bygglov

Figur 44 o 45 redovisas forslag till dagvattenhantering med damm samt plats
for utjimning.

31



Servisansl, daguatten

i
7 ) - s
i | //')// #

_/}\// v
17l
/,/// \

%
7

7 ﬂé/ \
7 &\
/ E;’l ';'IYrrdamm \

Z \
7 UHopp, 7\ N
regletngmed,

/
L% N AR W\
7 \
RN\ o
< X \
\\\ N 7
\'\\ ;

Infarter utformas for
att mii Jiggora
sxyfallsavrinning

"W, §
1 \'\ ) \\ e
P R\ o d ot
¥ \\’""’/@ \\erZes
N V=S \\Vd

Bild 44. Foreslagen dagvattenhantering.
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Bild 45. Typsektion A-A och B-B.

Bild 46. Dagvattendike Vasterviks stadspark, vattnet recirkulerar med pumpning
under perioder med lag eller ingen tillrinning. Bild 47. Dagvattendamm,
Mimerparken Hultsfred. Tidigare kulverterad stracka.
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Bild 48. Avledning/infiltation via ytliga strak, braddutlopp via forhojd kupolsil.
Inspektoren, Kalmar

Konsekvenser

Enligt WSPs skyfallskartering f6r Nattraby fran 2017 paverkas planomradet
vid ett 100-arsregn. Risk f6r 6versvimning bedéms foreligga i sdédra delen
av omradet. For att klara en oOkad nederbord sikerstiller plankartan
bostider med en grundliggningsniva pa 3 meter 6ver nollplanet.

Tekniska l6sningar for dagvattenhanteringen behover sarskilt beaktas och
anpassas till 6kade nederbérdsmingder och stigande havsvattennivaer. Om
parkeringar inom planomradet kommer att hardgéras, sa kan det med f6rdel
vara en genomslipplig plattsittning och eventuellt oljeavskiljare. Likasa
giller for tak i omradet som med foérdel kan utgéras av sedumtak som
forbattrar f6rdrojningen av dagvattnet samt den biologiska mangfalden.

Planbestimmelsen om max exploaterad yta sikerstaller att byggnaderna inte
upptar alltfér stor markyta, sa att mark finns kvar till f6rdr6jning och lokalt
omhindertagande av dagvatten. Marken regleras dven av andel mark som
ska infiltreras samt anvindas for dagvattenhantering, detta f6r minimera
hardgjord mark.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulage

Planomradet dr forsorjt med el och tele. Inom planomridet ansvarar
Affirsverken for elnit och optisk fiber, vidare har dven TeliaSonera
Skanova Access teleakablar inom omradet. Transformatorstationen norr
om planomradet tillhér E:ON men ér av dldre modell och svir att bygga ut.

Planférslaget/ Konsekvenser

Omliggning av el och tele kommer att bli aktuellt inom planomradet vilket
bekostas av exploatdren. I detaljplanen reserveras ett omrade E f6r teknisk
anldgening for att mojligedra framtida utbyggnader samt elf6rsorjning i
form av en ny transformatorstation.

Avfall
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Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmark och i samrid
med Affirsverken AB.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Detaljplanen beror de barn,
yngre som idldre, flickor som pojkar, som ror idag sig genom omradet. Idag
r6r sig barn frimst utanfor planomradet pa gang- och cykelvigen lings med
Mjoviksvagen samt pa Fasanstigen soder om planomradet. Fasanstigens
gangbana forlings i planforslaget sa att oskyddade trafikanter kan ta sig fram
pa ett tryggare vis. Karlskrona kommun anser att det dr viktigt att frimja
barnperspektivet 1 planering och byggande (I enlighet med
barnkonventionen och lagstiftningen) och forstir att forandringar i
niromradet forindrar sittet ett omrade anvinds. Till planen finns en
tillhérande social konsekvensanalys som lyfter barnperspektivet och vilka
konsekvenser planen kan férvintas fi. En negativ aspekt dr att ett omrade
som anvants som pulkabacke (dven om detta inte var avsikten 1 nu gallande
detaljplan for handelstridgarden) forsvinner nar planen genomfors.
Planomradet ligger inte langt ifran Orrekulle naturomrade som barn kan
leka i. Aspekter 1 foreslagen forindring som bedéms positiva utifrin
barnperspektivet ir att en ny gingbana kommer att anldggas lings med
Fasanstigen 1 samband med planens genomférande, vilket bedéms Oka
trafiksdkerheten f6r oskyddade trafikanter i omradet. Att nya bostider
tillférs omradet kan mojliggdra att forildrar kan bo kvar, dven om livet
skulle forindras. Givet att det bedoéms finnas tillgang till lekytor och
gronomraden pa nira avstand, antas planens positiva aspekter 6verviga de
negativa utifran barnperspektivet.

Jamstalldhet och mangfald

Viistra Nittraby 9:3 foreslas utvecklas med bostider och centrumindamal
for att skapa ett funktionsblandat omrade dir olika funktioner integreras
vilket bidrar till en levande miljé. Planomradet ligger i centrala Nattraby dar
det finns en 6vervigande del sméhus.

Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar om det som efterfrigas finns inom rimligt avstind for att alla
ska ha samma férutsittningar for att fa ithop ett fungerande vardagsliv. Detta
ar en viktig aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt och handlar
om att striva efter att alla ska fa lika bra forutsittningar att ta sig till och
fran arbete, handla, mojlighet till aktiviteter, mojlighet till ett boende f6r hela
livet m.m. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt eller gar och cyklar.

En planering med sikra gang- och cykelvigar underlittar kopplingen mellan
bebyggelse och olika métesplatser 1 Nittraby, vilket dr en viktig aspekt i att
fa ett hallbart stadsbyggande. Det ar dven viktigt for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga oavsett alder samt for personer som av
olika anledningar inte har tillgang till bil.
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Tillg&nglighet och trygghet

Planomradet ligger 1 nirheten av ett vil utbyggt ging- och cykelnit i
Nittraby med narhet till offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen skapar férutsittningar f6r bostider och centrumfunktioner,
vilket kommer att 6ka antalet manniskor som uppehaller sig inom omradet
under fler tider pa dygnet dn idag. Sarskild vikt bor liggas vid utformning
av belysning s att omraden dar médnniskor rOr sig och vistas blir attraktiva,
tillgdngliga och trygga. Mojlighet for ett rikt socialt liv i omradet under en
storre del av dygnet skapar trygghet och siakerhet och verkar dven
brottsforebyggande.
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Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ingar i Forsvarsmaktens stoppomride for hoga objekt,
influensomrade f6r luftrum samt influensomride for viaderradar.
Bedomningen dr att planforslaget inte paverkar riksintresset.

Kommunoverskridande fragor

Detaljplanen ber6r inga kommunéverskridande fragor.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulédge

Omradets nirhet till Mjéviksvigen innebidr att omradet kan paverkas av
trafikbuller. For att sidkerstilla att bullerkraven uppfylls gjordes en beriknad
bedomning utifrin Boverket, Sveriges Kommuner och Landsting
berikningsmodell samt en utrikning med beridkningsprogrammet Buller
Vig enligt redovisningen nedan. Utifran resultatet bedéms att en fortsatt
bullerutredning inte behéver goras. Se beridkning under planférslag och
konsekvenser nedan.

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en hojning av riktvirdena for
buller vid en bostadsbyggnads fasad frin spér- och vigtrafik. Fér bostader
upp till 35 kvm ldggs nivin pd 65 dBA istillet for tidigare 60 dBA. For
bostider storre dn 35 kvm hojs riktvirdet till 60 dBA mot tidigare 55 dBA.

Forordningsandringarna trider i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa
redan paborjade detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna ska
tillimpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av olidgenhet f6r
minniskors hilsa 1 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) adr uppfyllt,
giller 6vergangsbestimmelserna till den bestimmelsen. Det innebir att de
nya bestimmelserna kan tillimpas pa planirenden som paborjats fr o m den
2 januari 2015.
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En hojning av bullerriktvirdena enligt regeringens beslut innebir inte
andrade krav for ljudmiljon inomhus. Det betyder att hogre krav pa
fasadisolering erfordras for att uppfylla kraven f6r ljudmiljon inomhus vid
hégre ljudniva vid byggnadsfasad. Kraven pa maximala ljudnivier och
ljudnivaer vid uteplats blir oférindrade.

For nybyggnation av bostider giller saledes trafikbullerférordningen som
tridde 1 kraft 1 juni 2015 samt de nya riktvirdena som tridde 1 kraft 1 juli
2017. Nedan foljer en sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudnivda samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats 1 anslutning till bostad

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bostad om hégst 35 kvm,

1 kombination med uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

Planforslag och konsekvenser

Enligt berikningar gjorda i programvaran Buller Vig med ett nulige pa ett
ADT 3300 f6r 4r 2019 och med hastighetsbegrinsning pa 40km/h samt en
upprikning med 1% arligen fram till 2040 i alla vaningsplan, sa klarar sig
virdena och inga bullerskyddsatgirder behover vidas.

Resultat punkt 1, prognosar 2040

Héjd 6ver marken (m) Ekvivalentniva, frifilt Maxniva, frifilt (dB(A))
(dB(A))

2 52 70

5 55 70

8 55 70

11 55 70

14 54 70

Resultat punkt 2, prognosar 2040

H6jd 6ver marken (m) Ekvivalentmiva, frifilt Maxniva, frifilt (dB(A))
(dB(A))

2 46 62

5 51 66

8 54 68

11 54 68

14 54 68

Blid 49. Utrakning enligt Bullerberédkning med programvaran Buller Vag, for
beskrivning av resultatpunkter enligt ovan, se bullerutredning.

Berikningar gjordes dven utifran "Oversiktlig berikning av vigtrafikbuller”
fran Boverket, Sveriges Kommuner och Landsting samt nyligen beraknade
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trafikmingder pa Mjoviksvigen/Avigens mer trafikerade norra delar som
visade pa liknande resultat.

Tabell 1 Diagram 1
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Blid 50. Utrakning enligt tabell ur "Oversiktlig berékning av vagtrafikbuller” fran
Boverket, Sveriges kommuner och Landsting (orange linje ar dagens niva och
rod linje motsvarar ar 2040).

Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplatsen pa innegirden som ligger séder om byggnaderna uppfylls i
trafiksituationer. Balkonger som vetter mot
Mjoviksvigen uppfyller ocksa 70 dBA maximal ljudniva.

samtliga uppskattade

Om motsvarande uppskattning gors pa lokalgatan Fasanstigen med en
okning av 50 fordon, (vilket skulle motsvarar ett fordon per berdknad
bostad i tillkommande planomrade) och ganger faktorn 0,6 f6r 2040, sa
skulle enligt tabellen ovan inte riktvirdet 6verstiga maximal bullerniva.

Fororeningar

Nuldge

Planomradet har utgjorts av en handelstridgard sedan 1941 vilket innebar
att det finns risk att det férekommer féroreningar i marken.

Oversiktliga miljiétekniska markundersékningar har utfoérts (ar 2017-2018)
for att utreda om marken dr férorenad. Unders6kningen visade att marken
innehiller féroreningar av bekimpningsmedel. Naturvardsverkets generella
riktvirden for férorenad mark dr uppdelade i tvd typer av markanvindning

KM

(kinslig  markanvindning)

och MKM (mindre kanslig

markanvindning). KM innebdr att markkvalitén inte begransar val av
markanvindning.
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Enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer innebir bostider att riktvirden
for kanslig markanvindning (KM) ska vara utgangspunkten, nir behovet av
atgirder fOor att minska riskerna for miénniskors hilsa och miljén p.g.a.
téroreningar bedéms.

Fororeningssituationen bedéms vara mojlig att utreda inom planprocessen
och kan dtgirdas innan byggnation.

Planférslag och konsekvenser

I framtiden skall det byggas bostider inom vissa delar av fastigheten vilket
kommer dndra markanviandningen till kinslig markanvindning (KM).
Omradet dr férorenat och dtgirder kommer att beh6va utféras innan lov
ges till byggnation vilket styrs med bestimmelsen al i plankartan.

Da den nya planen endast tilliter uppforande av rad-, kedje- par- samt
flerfamiljshus behover inte orimligt stora mingder jord transporteras bort
pa grund av f6r hoga halter av bekdmpningsmedel. Rester av
bekimpningsmedel finns oftast i O6versta jordlagret.  Det dr bade
miljomassigt en fordel (transporter och material) och dven ekonomiskt
(deponiavgifter, transporter och material). En total sanering skulle kosta ca
3 ganger mer. Orsaken till att f6rorda flerfamiljshus istéllet for villor ér att
det dr mindre vanligt med odlingslotter eller liknade (dir jorden maste vara
ren) vid flerfamiljshus.

Innan en atgiard genomfors ska en anmalan 1 enlighet med 28 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
limnas till tillsynsmyndigheten.

Startbesked far inte ges till atgirder som innebir visentlig dndring av
markens anvindning fOorrin markféroreningen har avhjilps. Detta
sdkerstalls med sirskild planbestimmelse pa plankartan med villkor f6r
startbesked.

Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgér hogriskomrade vad avser markradon da
markfoérhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppféras radonsikert och adrsmedelvirdet for
radonhalten i en bostad fir inte Gverskrida 200 Bq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga understkningar utférs for att sdkerstalla
eventuell férekomst av radon.
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Risker

Ras och skred

Nulage
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i huvudsak av sandig morin.

Planforslag och konsekvenser
Exploatoren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersékningar
genomfors.

Risk for hogt vattenstand

Nulage

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer f6r byggnation i laglinta omraden.
Riktlinjerna baserar sig pa SMHIs analys av extrema vattenstand i Blekinge-
nutid, ar 2050 och ar 2100. Hela planomradet ligger 6ver ligsta
grundliggningsniva (pa +3 meter 6ver rikets nollplan) férutom en mindre
del i sédra planomradet. Nir byggnader ska placeras beh6ver marknivan
vara minst +3 meter 6ver rikets nollplan.

Planfoérslag och konsekvenser

I planomradets sodra del styr planen att ligsta grundliggningssyta dr +3
meter 6ver nollplanet samt en bestimmelse for att ytan ska utformas for att
fordroja dagvatten vid extremflode.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella milj6kvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftfGroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar
PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10
um). Partiklar uppstar vid férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar,
viagbanor och dick. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och
industtiet.

Planforslag och konsekvenser

En utbyggnad av planomradet bedéms som limpligt utifran beriknade
partikelhalter f6r nirliggande omrade med mer utsatthet av partiklar (Villa
Fehr). Berdkningarna av partikelhalter i omridde norr om planomradet
resulterade 1:  Savdl miljokvalitetsnorm, utvirderingstrosklar  som
miljokvalitetsmal bedéms inte Overskridas till foljd av  planens
genomforande. Inga ytterligare atgirder behover dirmed vidtas i det
omradet, varav slutsatsen blir den samma f6r Vistra Nattraby 9:3.
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Ett utvecklat gang- och cykelnit kan medfora att fler viljer cykeln vilket
aven dr bra ur milj6- och halsosynpunkt. Planomradets centrala lige i
Nittraby med bra kollektivtrafik minskar dven behovet av bil
Tillkommande emissioner fran féreslagen bebyggelse bedéms som sma.

Vattenkvalitet

Nulage
Planomradet ligger ndra Nattrabyan som utgor en reservvattentakt till
Lyckebyan. Uttaget ligger uppstréms planomradet.

Nittrabyan, Ostersjon, Lilllin utgdr en del av vattenférekomsten som
omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen pa
vattenforekomsten dr god liksom den kemiska ytstatusen.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomridet bedéms inte paverka Nattrabyan.

Ombhindertagande av dagvatten lokalt bidrar till att forbéttra kvaliteten pa
Nittrabyan.

Miljsmal
God bebyggd milj6

Nulédge

Riksdagen har antagit mal for miljéns kvalitet f6r 16 omraden. Malen
beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges milj6, natur- och
kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa ling sikt.

Planférslag och konsekvenser

Miljomalet God Bebyggd Miljo frimjas genom att forslaget innebir ett mer
effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur, skapar 6kat underlag for
service och kollektivtrafik samt ger mojlighet till bostdder i ett attraktivt lidge.
Radonsiker byggnadsteknik minskar minniskors exponering for skadlig
radon.

Omradets ndrhet till kollektivtrafik ger forutsittningar for minskad
bilanvindning moijligheten finns att ansluta omradet till fjarrvirme.
Miljomalet god bebyged milji och begrinsad klimatpaverkan bedoms diarmed
frimjas.

Sanering av fororenad mark frimjar miljomalet Gififri Miljo.
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Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som pa nagot satt gynnar
minniskan. Till exempel att vixter renar luft, bin pollinerar grodor eller att
var hilsa okar 1 naturen.

Planférslag och konsekvenser
Inom Vistra Nittraby 9:3 finns forutsittningar att 6ka gronskan och
vattenspeglar genom fordréjning av dagvatten. En variation i vaxtmaterialet
ir att foredra med t.ex. blommande trid och buskar. Aven i norra delen av
planomradet behills vixtligheten och de édldre triden som skapar en trivsam
milj6 och biologisk méangtald.

En dagvattenutredning har tagits fram dir ekosystemtjinster som
flodesreglering, oversvaimningsskydd, grundvattenbildning samt
vattenrening foreslas.

Behovsbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
behovsbedomning utgbra underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas
medfora betydande miljépaverkan. Om sa dr fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med
PBL och MB upprittas. En behovsbedomning for aktuellt planforslag finns
framtagen 2018-12-12.

Stallningstagande géllande betydande miljopaverkan

Till grund f6r behovsbedomningen foér aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser. Planforslaget bedéms inte innebéra
betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kriver att
sarskild miljobedomning maste goras.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

- Genomforandet bedéms inte innebéra nagra risker f6r manniskors
hilsa.

- Miljokvalitetsnormerna kan komma att 6verskridas och behéver
utredas vidare.

- Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.
- Detaljplanen kan reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas

férekomma sasom buller, markféroreningar och kulturmiljé.
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Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas férekomma sisom
buller, markféroreningar, Oversvimningsrisker pa grund av skyfall, ljus- och
skuggforhallanden och geoteknik. Fortsatt miljékonsekvensbeskrivning
bed6éms ej behovas.

Karlskrona kommun har samriatt med Linsstyrelsen gillande
behovsbedomningen och de édr av samma uppfattning.

Karlskrona kommun redogér for synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Behovsbedomningen och ldnsstyrelsens yttrande
bifogas planhandlingarna.

Linsstyrelsen har i samradet om behovsbedomningen dock framfort
foljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta planarbetet:

- Riksintressen

Planomradet berors av influensomride f6r luftrum och viderradar, MSA-
omrade och omriade med sirskilt behov av hinderfrihet vilket innebdr att
inga hoga byggnader fir uppféras 1 omridet. Ronneby flygplats,
Luftfartsverket samt Forsvarsmakten ar sakigare och ska ges mojlighet att
yttra sig Over detaljplanen. I de fall det framkommer behov av
flyechinderanalys ska en sadan genomféras och skickas till berérda
flygplatser. Fore byggstart (da bygglov eller miljotillstand finns) ska ocksa
blanketten fhghinderanmilan enligt Luftfartsftérordningen SFS 2010:770
skickas in till Forsvarsmakten. Flyghinderanmailan avser byggnader och
andra féremal (hogre dn 45 m och beldgna inom titort, hdgre dn 20 meter
utanfér titort). For vidare information se www.forsvarsmakten.se dar
blankett finns.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att planforslaget inte
bedoéms paverka riksintresset negativt.

- Buller

Enligt de nya bullerreglerna 1 plan- och bygglagen som tridde i kraft 2
januari 2015 dr det ett krav att beriknade bullernivaer ska redovisas i
planbeskrivningen. Planomradet dr paverkat av buller frin Mjoviksvagen.
Da det ér just en bedémning ar det limpligt att kommunen sitter och haller
rekommenderade skyddsavstand till vigar och stérre bullerkillor samt anger
behov av eventuella skyddsatgirder pa plankartan. I kommande planarbete
behover en bullerutredning tas fram som visar en berdkning av
bullernivaerna ar 2040 baserat pa dagens trafikmingd.
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- Markfororeningar

Inom detaljplanen har linsstyrelsen identifierat tva potentiellt férorenade
omraden som inte har blivit riskklassade, se bild pa sidan 3. Objekten utgérs
av handelstridgardar som har bedrivits pa platsen sedan 1941.

Kommunen har i samband med behovsbedémningen undersékt mark- och
grundvattnet pa fastigheten med avseende pa fororeningar och kommit
fram med en riskbedomning samt ett atgirdsbehov. Linsstyrelsen ser
positivt pa att kommunen redan vid planeringen har borjat genomfora de
analyser av markfororeningens omfattning och innehall som krivs for att
det ska ga att bedoma om marken efter ett avhjilpande dr limplig att
bebygga. Liansstyrelsen ser girna att kommunen vid ett senare skede
inkommer med mitbara atgardsmal.

- Oversvdmning

For att kunna utveckla ett langsiktigt hallbart och robust samhille som aktivt
moter klimatfor-dndringar genom att minska sarbarheter och tillvarata
mojligheter anser linsstyrelsen att all samhallsplanering numera behover
sOka 16sningar som bade hindrar och lindrar ogynnsamma samhallseffekter
av en forindrad klimatsituation. Stigande havsnivaer, extrema
hégvattenstaind, 6kad nederbordsmingd och nederbordsintensitet samt
héga floden 1 vattendrag ar effekter som sarskilt behover beaktas.

Oversvimningsutbredningen fér Nittraby 4n paverkas bade av
hégvattensituation 1 havet och av hoga fléden i vattendraget vilka ocksa kan
sammanfalla. Enligt linsstyrelsens rapport Kombinerade sannolikbeter for hig
havsniva och higa floden i Blekinge lin, idag och i framtiden (2017:12) leder
klimatforindringarna till att en sidan kombinerad hindelse kan bli vanligare
1 framtiden.

Planomridet berors marginellt av Gversvimningsrisk och linsstyrelsen
bedémer att det dr liten sannolikhet att det skulle orsaka betydande
olagenheter f6r de planerade bostiderna. Lansstyrelsen vill dock lyfta fram
att ambulans, riddningstjanst, hemtjinst och andra maste kunna ta sig fram
till bostaderna dven vid hogt vattenstand.

- MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid planliggning.
Miljokvalitetsnormer 4dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och dr juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

“Frisk luft” dr ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dir luften ska
vara sa ren att minniskors hilsa och djur, vixter och kulturvirden inte
skadas. For att uppna detta mal dr miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen.
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Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vigar,
jairnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Den giller dven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att det inte
bed6éms finnas nagon risk att nagon miljokvalitetsnorm for luft eller buller
overskrids med tanke pa forhallandevis laga trafikmingderna pa vigarna.

For ytvatten finns milj6kvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Kommunen behéver i kommande planhandlingar utveckla texten om MKN
for ytvatten och grundvatten.

- Koppling till miljomilen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt 2 kap. 2 § PBL. Miljémalen ska enligt miljébalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken.

Kommunen har 6versiktligt redovisat relevanta miljomal i checklistan och
beskrivit hur detalj-planen férhéller sig till dessa vilket linsstyrelsen anser ar
tillrickligt.

- Natur

Inom planomradet finns ildre uppvuxna ekar som ér virdefulla ur natur-
och rekreationssynpunkt. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen avser
att ta hinsyn till dessa och vill uppmirksamma kommunen om att om
skyddsvirda trad paverkas, det vill sdga gamla och grova trad (6ver 80 cm i
stamdiameter) samt trid med haligheter, behéver samrad ske med
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Aven atgirder inom omride med
naturvirden kan kriva samrad enligt 12 kap. 6 § MB.
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Forklaring av
planbestammelserna

Anvandningen av mark och vatten

Kvartersmark

Bostdder, PBL 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. Fastigheten fir anvindas for
bostadsindamal.

Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. Fastigheten far anvindas som
centrum och omfattas av kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra smaskaliga verksamheter och som ska vara litta
att na.

Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5 8§ 1 st. 3 p.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap. 8 § 1 st. 2 p. Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst for trafik inom en titort eller f6r trafik som har sitt
mal vid gatan. Fasanstigen planliggs for allmén plats gata vilket innebir att
allmanheten har tilltrade till marken.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Storsta byggnadsarea &r angivet véarde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ir
att begrinsa byggratten inom omradet dir byggnation ar mojlig.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet, PBL 4 kap. 11
8 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa bygegnadsarean per
byggnadsenhet.

Hogst 10% av byggnaderna far uppforas med en byggnadshojd av 12,5
meter darutéver med en maxhdojd pa 9,5 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
Syftet med bestimmelsen ir att reglera att det blir en variation av
byggnadshéjden inom omradet.
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Storsta takvinkel &r angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 8 1 st. 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla takvinkelns maximala lutning.

Hogsta byggnadshéjd i meter exklusive skorstenar och antenner mm,

PBL 4 kap. 11 § 1 eller 16 § punkt 1. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstalla bebyggelsens hojd.

Endast komplement byggnader PBL 4 kap 11 § 1st. 1p. Endast

komplementbyggnad fér placeras inom zonen.

Placering

Marken far inte foérses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1st. 1p. Syftet med
bestimmelsen 4r att fa ett bebyggelsefritt avstind pa 12 meter frin
viagomradet enligt Trafikverkets 6nskemal.

Placering av byggnader, PBL 4 kap. 16 § 1st. 1p. Syftet med
bestimmelsen ar att huvudbyggnad inte far uppforas nirmre an 4,5 meter
fran fastighetsgrins sa vidare inte det 4r samordnad sammanbyggd
bebyggelse som rad-, kedje- eller parhus 6ver gemensam grins. Avstandet
4,5 meter dr for att minska risk for spridning och skador om brand uppstar.
Detta dr dock generella riktlinjer. Byggnaders placering behandlas av
bygglovsavdelningen och da gbrs dven en bedoémning av siktlinjer i
forhallande till VGU m.m.

Placering av byggander, PBL 4 kap. 16 § 1st. 1p. Syftet med
bestimmelsen dr att garage och carport inte far uppfoéras nirmre dn 6 meter
fran gata dir angoOring sker. Avstandet 6 meter dr fOr att bilar ska kunna
parkera pa fastighetens férgardsmark. Om garage eller carport e angor frin
gata giller p; 1 m fran fastighetsgrins. Detta dr dock generella riktlinjer.
Byggnaders placering behandlas av bygglovsavdelningen och da gérs dven
en bedémning av siktlinjer i férhallande till VGU m.m.

Placering av byggander, PBL 4 kap. 16 8§ 1st. 1p. Syftet med
bestimmelsen dr att komplementbygenad inte fiar uppféras nirmre dn 1
meter frin fastighetsgrins. Avstandet 1 meter dr fOr att fastighetsigaren ska
kunna wunderhalla sin egen byggnad wutan att behova betrida
grannfastigheten. Har giller inte samma brandskyddsregler da denna typ av
byggnader inte nyttjas for langvarig vistelse och inte har samma materiella
virde. Detta dr dock generella riktlinjer. Byggnaders placering behandlas av
bygglovsavdelningen och da gors dven en bedémning av siktlinjer i
forhallande till VGU m.m

Utformning

Friliggande enbostadshus far ej uppféras, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Inga
triliggande villor far byggas eftersom hogre krav pa sanering av marken da
stalls.

Principer for ensammanhallen gestaltning ska beaktas vid utformning av
omradets bebyggelse enligt forklarande text i planbeskrivningen avsnitt

47



|>C

b1

b2

N1

n.

ns

Tq|

gestaltningsprinciper, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen
ar omradet ska utvecklas utifran de gemensamma gestaltningsprinciperna.

Utférande

Lagsta grundlaggningsniva +3,0 meter dver nollplanet, PBL 4 kap. 16 §
1 st. 1 p. Syftet med bestimmelsen ar att bebyggelsen ska anlidggas pa en
sadan hojd att risk for stigande vattennivder och 6versvimning pga skyfall
bedéms som lag i ett 100 ars perspektiv.

Ytan ska utformas for att fordréja dagvatten vid extremflode, PBL 4 kap.
168 1st. 1p.

Mark

Ekar med en stamdiameter storre an 80 cm matt 1,5 m fran marken far
endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk, PBL 4 kap. 10
8. Syftet med bestimmelsen ér att behélla virdefulla trad.

Minst 10% ska anvandas for dagvattenhantering, PBL 4 kap. 10 8. Syftet

med bestimmelsen dr att sdkerstilla yta f6r hantering av dagvattnet.

Minst 40% ska vara infiltrerbar mark, PBL 4 kap. 10 8. Syftet med
bestimmelsen dr att reglera ytan hardgjord mark sa att vatten ska kunna

infiltreras dar det faller ner.

Utfart
Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 § — Utmed gang- och cykelvigen lingst med
Mjoviksvigen och Fasanstigen finns utfartsférbud av trafiksdkerhetsskal.

Storningsskydd
Minsta avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar Smeter, PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1p.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4
kap. 21 § PBL — Genomforandetiden innebir ett 16fte om att kommunen
inte kommer dndra detaljplanen inom 10 ér fran den dagen planen vinner
laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom planomradet.
Nir genomforande tiden har gatt ut kan kommunen dndra forutsattningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram
fortsitter denna att gilla. Planen ér giltig fram till den dag da den upphavs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behover dndras
innan genomférandetiden har gitt ut kan berérda parter bli berittigade
ersittning.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 6 § - Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla omraden for
befintliga ledningar i mark samt att i vissa fall mojliggéra for nya
ledningsdragningar. Foér Vistra Nittraby 9:3 justeras u-omradet jamfort
med gillande detaljplan eftersom det inte 6verensstimde med ledningarnas
lige.

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Marklov kravs for ekar med en stamdiameter stérre &n 80 cm matt 1,5 m
fran marken. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1 st. 3p - Syftet med

bestammelsen ar att behalla viardefulla trad.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran markféroreningen har
avhjalpts. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st. 1 p. - Syftet med
bestaimmelsen 4r att sakerstdlla att fororenade omriden 4r fria fran
féroreningar innan byggnation.
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Genomfdrande av
detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs fOor ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har
ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska,
vara vigledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Detaljplanen omfattar fastigheten Vistra Nittraby 9:3 som dgs av privat
markdgare. Markdgaren ansvarar for samtliga kostnader  for
detaljplanelidggning och eventuell fastighetsbildning i1 samband med
genomforandet av detaljplanen.

Affirsverken i Karlskrona AB idr huvudman £6r elnit, fjarrvirme och optisk
fiber inom planomradet.

Bebyggelse inom kvartersmark, genomfors och bekostas av exploatdren.

Huvudmannaskap

Planforslaget innehaller bade kvartersmark och allmin platsmark.
Kommunen ér inte huvudman f6r allmin platsmark i omradet. Allmén plats
inom planomridet férvaltas av Nattraby vigars samfillighetsférening.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan exploatéren och Karlskrona kommun
avseende breddningen av Fasanstigen

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande  utredningar har genomférts,  Oversiktlig — markteknisk
markundersokning,  atgirdsforslag  och  kostnadsbedémning — samt
riskbedémning. Férdjupade utredningar och undersékningar som kan
komma att beh6va utféras inom ramen f6r det fortsatta planarbetet ansvarar
exploatoren for.
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Geoteknik

Exploatéren svarar inom kvartersmarken fér de kompletterande
geotekniska undersékningar och atgirder som kan komma att erfordras f6r
uppférandet av byggnader, inklusive radonsikrande dtgirder.

Parkering

Erforderlig parkering ska 16sas inom kvartersmarken.

Avfall

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken och i samrad
med Affarsverken AB.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsagaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och 6vriga
kostnader for genomférande av detaljplanen inom den egna fastigheten
samt for utbyggnad av gangbana.

Fastighetsdgaren svarar dven fOr saneringskostnaderna inom den egna
fastigheten.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomridets
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark vilka ska
anslutas till det kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med Affirsverken AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

I anslutning till planomradet, finns befintliga servitut. Dessa kan i vissa fall
behova dndras eller upphivas vid genomférande av detaljplanen.

Eventuella fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anliggningsatgirder kan
ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.
Forrittningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststilld taxa.
Ansokan stills skriftligen till Lantmaiteriet.

Gemensamhetsanlaggning
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Andrad anvindning av Vistra Nittraby 9:3 kommer innebira att
fastighetens andelstal i Nattraby ga:6 maste justeras. Detta ska ske genom
overenskommelse med Nittraby vigars samfillighetsférening i enlighet
med anliggningsbeslutet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Eventuell tomtindelning som kan finnas inom planomradet skall upphavs i
samband med detaljplanearbetet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De konsekvenser som detaljplanen har for fastigheten framgar av tabellen
samt kartan nedan.

Fastighe Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i
t kvadratmeter
(ca)

Vistra Fastigheten ar idag Aktuellt omrade kan 206 kvm
planlagd som overforas

Nittraby
e handelstradgard.

9:3
Omradet planliggs for
BC, bostader och

centrumandamal.

Delar av fastigheten
planliggs for allmin
plats GATA 1 syfte att
bredda Fasanstigen.

Vistra Marken ir planlagd Det krivs ingen 138 kvm
Nittraby | fOr allmant dndamdl, | fastighetsbildning for
10:3 NATUR. denna dtgird.

Marken planlidggs for
allmint indamal,
GATA.
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Bild 51. Karta 6ver fastighetsrattsliga konsekvenser inom planomradet. Vastra
Nattraby 9:3.

. Privatagd kvartersmark.
[ Privatdgd mark som omvandlas till allmén platsmark.
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Sammanfattande
konsekvenser

Planférslaget innebir en fortitning av bostider och centrumindamal i redan
befintlig bebyggelsemiljé vilket innebir ett effektivt markutnyttjande samt
nyttjande av befintlig infrastruktur vilket stimmer vil Overens med
oversiktsplanen. Planomradet har ett centrumnara lage 1 Nattraby med god
tillgang till kollektivtrafik vilket ger ett minskat behov av bil.

Planomradet ingar i riksintresse f6r Forsvarsmaktens stoppomrade f6r hoga
objekt, influensomrade for luftrum samt influensomrade f6r viderradar.
Bedomningen dr att planforslaget inte paverkar riksintresset.

Solstudien visar en liten paverkan av skuggor frin foreslagen bebyggelse
vilken har anpassas mot befintlig villabebyggelse. Den foreslagna
bebyggelsen skuggar frimst sina egna gardar men dven bebyggelsen nirmst
1 oster under var och host. Under sommarsolstindet paverkas inte
omkringliggande bebyggelse. Att tillskapa mer bostider centralt bedoms
som ett stort allmint intresse som bedoms viga upp paverkan vad giller
utsiktsférhallandena och skuggning.

Inom planomradet finns det ett antal dldre ekar. Ekar med en diameter pa
mer dn 80 centimeter dr av hog bevarandevirde och regleras i planen.

Del av passagen i slutet pa Fasanstigen 1 nordvast avkortas for att kunna
angOra de norra delarna av planomradet med teknisk anliaggning och infart
med bil. En samlad parkering skapar en bilfri milj6 i de centrala delarna av
planomradet.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar skilde sig mot
gillande plan. For att sikerstilla omradet for befintliga ledningar i mark
samt mojliggbra f6r nya ledningsdragningar har en rittelse i planen gjorts sa
att de 6verensstimmer med ledningarnas nuvarande lige.

En bullerberdkning har tagits fram som visar att gillande riktvirden for
trafikbuller klaras idag samt ar 2040.

Di det ska byggas bostider inom fastigheten kommer det att dndra
markanvindningen till kinslig markanvindning (KM). Omradet ar
férorenat och dtgirder kommer att behéva utféras innan lov ges till
byggnation. Startbesked far dirfor inte ges forrin atgirder kommit till stand.

54



Det bed6ms inte finnas nagon risk f6r att nagon miljokvalitetsnorm for luft
overskrids. Utslipp av dagvatten bedoms inte paverka mojligheten att
uppna och bibehilla miljokvalitetsnormerna i vattenférekomsten.

En dagvattenutredning har gjorts for planomradet och delar av den
redovisas 1 planbeskrivningen. Bestimmelser med exploateringstal,
hojdsittning samt ytor for fordrojning och infiltrering av dagvatten har
pavisats med egenskapsbestimmelser 1 planen.

Detaljplanen berdr frimst miljomalen; god bebyged wiljo, gififri milji och
begréiinsad klimatpaverkan.

Medverkande tjansteman

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Susanne Johansson, miljohandliggare

Asa Olofsson, miljohandliggare

Anders Klar, kommunekolog

Kristina Stark, forvaltningschef

Eleonor Karlsson, planchef

Ann-Sofie Silverskir, planarkitekt

Hanna Olsson, planarkitekt

Kommunledningsférvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Karin Gustafsson, exploateringsingenjor

Drift- och servicesforvaltningen

Jan-Anders Glantz, utredare
Anders Norén, trafikplanerare
Peter Hikansson, rornitschef

Eleonor Karlsson Ann-Sofie Silverskar
planchef planarkitekt
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