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Planbeskad

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges maéjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en méjlighet att pa-

verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte ar av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte ar dverklagad.




ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for Trygghetsboende Molkom

Planbeskrivning 3

INNEHALLSFORTECKNING

Planprocessen

PLANBESKRIVNING

Inledning

Handlingar

Planens syfte

Huvuddrag
Genomférandetid
Arbetsgrupp
Medverkande tjansteman
Tidigare stallningstagande

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Plandata

Markanvandning
Landskapsbild/stadsbild
Bebyggelse

Gator och trafik

Mark

Gronstruktur

Tekniska system

Storningar, halsa och sékerhet
Folkhélsa

Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande
Fastighetsrattsliga atgarder
Ekonomiska fragor

Tekniska fragor

Miljbkonsekvenser

Sociala konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

I

NGNS I N N NN

P = O OO OO0 000000 00 0
N O

PR RREREE P
GO UTWWWww


file://ADM-CN40-DATA01-SERVER/DATA01/DOKUMENT/SBF/Plan&Byggavd/Plan/Planprojekt/Molkom%20trygghetsboende/5%20Antagande/Handlingar%20(PB,GB,PK,%20utlåtande)/PB-2013-12_Trygghetsboende_Molkom1.doc%23_Toc387307367

ANTAGANDEHANDLING
4 Planbeskrivning Detaljplan for Trygghetsboende Molkom

PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebdrd
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for trygghetsboende Molkom &r uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutséttningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

o Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréattsliga och eko-
nomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och énda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomférande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova méjligheten att &ndra anvandningen till bosta-
der och centrumandamal.

Huvuddrag

Det finns idag en 6kad efterfragan pa trygghetsboende i Karlstad kommun och inte
enbart i centralorten utan dven i kommunens dvriga tatorter. En lokaliseringsstudie
har tidigare gjorts i Molkom dar l&mpliga lokaliseringar for ett trygghetsboende har
studerats. | studien studerades bland annat narheten till centrum, tomtens storlek
och tillgangligheten. Studien resulterade i att man foreslog att ga vidare med tom-
ten vid forskolan mitt emot vardcentralen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (fér exempelvis férlorad bygg-
rétt).
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Arbetsgrupp

Trafik- och gatuenheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen
VA-enheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen

Mark- och exploateringsenheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Natur- och parkenheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Miljoforvaltningen

Réaddningstjansten

Medverkande tjansteman

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekt Malin Bjorklund,
Stadsbyggnadsforvaltningen i samrad med stadsbyggnadsarkitekt Ingrid Billing-
Godin och trafikplanerare Stina Granefelt.
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Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet, men séder om planomradet gar vag
63 som ar riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan
Planomradet omnamns inte i dversiktsplanen.
Strategiska planen

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens 6vergripande mal. Till den strate-
giska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvéxtstrategin, folkhal-
sostrategin och miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekono-
misk, social och miljomassig hallbarhet uppnas i kommunens arbete.

Foljande ar mal som berdrs i den strategiska planen och i de tre hallbarhetsstrategi-
erna som ar relevant for detaljplanen fér Trygghetsboende Molkom:

e God planberedskap for bostader, ca 500 bostader per ar.

e | kommunens folkhélsostrategi &r det framst tre malgrupper som é&r priori-
terade; barn och unga, aldre, och personer med funktionsnedsattning. Nar
det géller andelen &ldre i befolkningen sa 6kar den och det &r darfor viktigt
att arbeta med forebyggande insatser och skapa forutsattningar for att de
aldre ska bibehalla en god halsa sa lange som majligt. Fram till 2020
kommer andelen yngre pensionarer (65-79 ar) ka med 18 % och darefter
kommer aldre pensionarer som &r mer vardkravande att borja oka (80 ar-).

Planarbetsprogram

Detaljplanen har forsta prioritet i Karlstad kommuns planarbetsprogram 6ver plan-
arbeten under 2013-2014.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan tillater bostader, industri och kontor i tva vaningar i den norra
delen av planomradet. | den sodra delen av planomradet tillats centrum, handel, in-
dustri och kontor i tva vaningar och den syddstra delen av planomradet har mar-
kanvandningen park.
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Géllande detaljplan

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden 2013-02-20,
8§ 14 att uppratta detaljplan for att uppféra boende for aldre inom Molkom 1:138
och 1:137, enligt PBL 4 kap 28.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Under 2006 genomforde Karlstad kommun en undersokning bland medborgare i
aldern 55-80 ar om hur de skulle vilja bo i framtiden. 53 % svarade att de var in-
tresserad av ett s& kallat seniorboende, som i studien definierades:

Seniorboende &r en hyres-/bostadsratt som ar anpassad och avsedd for personer
over en viss alder, vanligen 55+ dar hjélp/service kan finnas att tillga som till ex-
empel bovard/gemensamma utrymmen/vard och tjanster.

Det finns inga tydliga kriterier for vad seniorboende &r utan begreppet ar ett sam-
lingsnamn pa allt som inte omfattas av sarlagstiftning och som ar avsedda for per-
soner dver en viss alder. Begreppet trygghetsboende ar daremot definierat som bo-
ende dar minst en av de boende i bostaden ska vara 6ver 70 ar. Det ska finnas all-
manna utrymmen dar det finns personal dagligen pa olika satt for att stodja de bo-
ende. Genom att uppfylla kraven for trygghetsboende kan man vid byggande eller
omvandling till trygghetsboende sdka investeringsstdd. Kriterierna for undersok-
ningen som genomfordes 2006 hur aldre vill bo i framtiden uppfyller delvis kriteri-
erna till vad som kallas trygghetsboende, och som man kan ansdka om investe-
ringsstod for.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet ar ca 1 hektar stort och bestar idag av en 6ppen angsyta med tatare
vegetation i form av bland annat nagra frukttrad i norra delen av planomradet. Mitt
igenom hela omradet i nord-sydlig riktning gar det ett dike.
Markanvandning

Idag anvands inte planomradet till nagot speciellt utan &r en gronyta i centrala
Molkom dér man t.ex. kan rasta hunden.

Planforslag

| planforslaget foreslas markanvandningen andras till bostader och centrum (BC),
sydostra delen av planomradet far markanvandningen park (PARK), en dagvatten-
damm far vid behov uppforas inom parkmarken.

Landskapshbild/stadsbild

Byggnadshojden i Molkom ér relativt monoton med framst bebyggelse i tva va-
ningar. Det finns dock nagra hogre byggnader i upptill 3-4 vaningar. Bebyggelsen i
Molkom bestar mestadels av enfamiljshus, flerbostadshus hittas framst norr om
jarnvégen och folkhdgskolan.

Planforslag

Likt majoriteten av 6vriga bebyggelsen i Molkom far planomradet bebyggas i max
tva vaningar.

Bebyggelse

Planomradet &r inte bebyggt idag, angransande till planomradet finns det idag en
villa och en férskola. Vaster om Sjovégen finns en del villor och éster om Storga-
tan en vardcentral.

Planforslag

Inom markanvéndningen bostader och centrum far byggnad i tva vaningar uppféras
(11). Inom markanvandningen bostader och centrumandamal far max 20% av fas-
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tigheten bebyggas (e,). Inom marken narmast vagarna far byggnad inte uppféras
(::::) for att man ska kunna klara bullervardena fran vagen. Mot Storgatan i 6ster
och Sjévagen i vaster samt i sodra delen av planomradet far marken endast bebygg-
gas med uthus och garage (+++). For att garagen och uthusen inte ska kunna bygg-
gas i en enhet ut mot vagarna och darmed riskera en otrygg kansla for de gaende.
Staller detaljplanen krav att stérsta sammanhéngande area far max vara 150 kvm,
med ett minsta avstand mellan byggnaderna pa 3 meter (e1s0). Inom planomradet
gar det nagra ledningar i marken, denna mark ska vara tillganglig for allmanna un-
derjordiska ledningar (u).

Gator och trafik

Biltrafik och gatumilj6

Det finna inga matningar av antal fordon pa vare sig Sjovéagen eller Storgatan, men
trafiken kan berdknas till 200 fordon/dygn pa Sjovagen respektive 2000 for-
don/dygn pa Storgatan.

Gang- och cykeltrafik

Pa bade Sjovagen och Storgatan som gar forbi planomradet finns det en bra bred
trottoar. Fran planomradet ar det enkelt att na viktiga malpunkter i Molkom till fots
och pa cykel.

Planforslag

For att méjliggora framtida gang- och cykelvag langsmed Sjévagen och Storgatan
far marken narmst gatan anvandningen LOKALGATA.

Kollektivtrafik

Det finns tre busslinjer som gar till Molkom, buss 300 som gar mellan Karlstad och
Hagfors via Molkom, buss 400 som gar mellan Karlstad och Filipstad via Molkom
och buss 401 som gar mellan Karlstad och Molkom. Narmsta busshallplats finns ca
100 meter soder om planomradet.

Mark
Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av platsen &r genomford dar det framkommer att total-
stabiliteten &r tillfredstallande. De geotekniska forutsattningarna utgoér déarmed
inget hinder eller allvarliga restriktioner for genomftrandet av detaljplanen.

| matningar av radonhalten i markluften klassas marken som Iag- till normalra-
donmark. Vilket innebér att ett radonskyddat utférande av byggnaden bor ske.

Gronstruktur

Storsta delen av detaljplaneomradet bestar av en dng, genom hela omradet gar det
ett dike i nord-sydlig riktning. Langs med diket finns det en del buskar och trad an-
nars &r det frdmst i norra delen det finns mer vegetation i form av en del frukttrad
bland annat.

Tekniska system

Dagvatten-, vatten- och spillvattenledningar gar i Storgatan och Sjovégen. | Sjova-
gen finns dock bara spillvattenledningen i den sddra delen av vagen. Vatten- och
spillvattenledningar finns dven inom detaljplanen, dels ledningar som gar i nord-
sydlig riktning strax vaster om diket och igenom de sodra delarna av planomradet i
Ost-vastlig riktning.

Fjarrvarmeledningar finns i Skolgatan och Graningevégen. Karlstad Elnat AB av-
ser att stadsnatet ska na centrala Molkom under 2014. Fortum &r ansvarar for elna-
tet i omradet.
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Planforslag

I den sydligaste delen av planomradet samt i den 6stra delen finns det ledningar
darfor bildas ett U-omrade, omrade dar marken ska vara tillganglig for allméanna
underjordiska ledningar (u). Den norra delen av dagens dike ar markerat i detalj-
planen som infiltrationsstrak. Mellan infiltrationsstraket och diket i parken ska ett
kommunicerande dagvattendike finnas (generell bestammelse).

Storningar, hélsa och sakerhet

Oversvamning

Reningsverket i Molkom har noterat att det i samband med kraftiga regn och hdga
vattennivaer i Molkomsjon sker en del éversvamningar i dagvattendiken med mera
i Molkom.

Utgangspunkten i kommunens riktlinjer for 6versvamning &r att man ska kunna bo
kvar i sin bostad och att da vatten, avlopp, el och varme ska fungera och att man
ska kunna ta sig till och fran bostaden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram 6ver planomradet. | utredningen som har ge-
nomforts har en modellering av dagvattenavrinningen gjorts for bade befintliga och
exploaterade forhallanden, pa ytan och i dagvattenledningar. | utredningen har man
aven studerat mojliga atgarder for att minska dversvamningar och underlatta for en
exploatering.

Resultatet fran undersokningens simulering visar att 6versvamningsomfattningen
for befintlig situation &r samst i den sydéstra delen av planomradet. Dar kommer
det sta upptill 0,5 meter vatten vid ett 1-ars regn och upptill 0,8 meter vid ett 100-
ars regn. Storsta delen av resterande planomrade klarar sig utan nagon 6versvam-
ning vid 10-ars regn, det finns vissa mindre delar som far upptill 0,02 meter vatten
vid ett 10-ars regn. Vid ett 100-ars regn ar ytan som paverkas storre och over-
svammas da till en niva upp till 0,1 meter. Oversvamningsnivaerna paverkas inte
namnvart av exploatering i omradet.

| dagvattenutredningen som ar framtagen har en rad olika forslag pa atgarder tagits
fram for att minska Gversvamningsproblematiken i omradet och ¢ka mangden
byggbar mark. Féljande atgarder foreslar dagvattenutredningen:

e Lagpunkten dar majoriteten av vattenansamlingen sker idag fylls igen (i
simuleringen har man fyllt ut marken till +69 RH 2000).

e Dikets streckning kan dras om genom planomradet for att 6ka andelen
sammanhéangande byggbar mark.

e En dagvattendamm placeras i parkmarken, sodra delen av planomradet,
och dimensioneras for att klara ett 10-ars regn.

Planforslag

Inom planomradet ska funktionen hos huvudbyggnader klara 6versvamning pa +69
RH 2000 (generell bestdmmelse). Inom kvartersmark ska dagvatten omhandertas
lokalt genom fordrojningsatgarder och/eller infiltrationslésning innan utslapp till
recipient (n).

Miljokvalitetsnorm vatten

Genom planomradet gar det idag ett dagvattendike med utlopp i Molkomsjon.
Molkomsjon har god kemisk samt forsurnings status, mattlig ekologisk status men
sjon har problem med 6vergtdning.
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Planforslag

Detaljplanen ger mojlighet att tillskapa en dagvattendamm sdder om den nya be-
byggelsen. Den nya dagvattendammen bidrar till att forbattra vattenkvalitén pa det
dagvatten som kommer fran delar av samhallet i Molkom och rinner ut i Mol-
komsjon. Genom den nya dagvattendammen kommer detaljplanen atminstone inte
forsamra 6vergddningen i Molkomsjon.

Trafikbuller

En bullerundersokning &r gjord inom planomradet. De roda punkterna pa kartan
markerar i vilken punkt som undersokningen &r beraknad, punkterna utgar fran
framtida majliga fasad. | boverkets rekommendationer far ekvivalentnivan max
vara 55 dBA vid fasad och 70 dBA maxniva vid uteplats. | punkt nummer ett ar
ekvivalentnivan 47 dBA och maxnivan ar 78 dBA. | punkt nummer tva ar ekviva-
lentnivan 54 dBA och maxnivan 62 dBA. | punkt nummer tre ar ekvivalentnivan
52 dBA och maxnivan 73 dBA.

Planforslag

Boverkets rekommendationer for ekvivalent klaras i alla tre punkter. Rekommen-
dationerna for maxnivan overskrids i punkt ett och tre. Genom planbestammelsen
gemensam uteplats som klarar maxniva 70 dBA ska anordnas (m), kan rekommen-
dationerna for maxnivan klaras. | punkt ett ut mot Sjovagen som har det higsta
maxniva vardet gérs bedémningen att det endast ar ett fatal fordon som passerar
som genererar de hoga vardena da gatan inte trafikeras i nagon stérre mangd av
tunga fordon.

Beréakningar har genomforts 6ver majlig framtida 6kning av trafik pa vag 63 och
dess mojliga paverkan pa bullervardena. Aven om trafiken pa vag 63 skulle tka
mer an den arliga upprakningen sa beraknas rekommendationerna for ekvivalent
och maxnivan klaras fran vag 63 (punkt 2).

N
0 15, 30 60 Meter A . .
I e A Matpunkter for buller.
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Inom hela planomradet kommer man att klara bade ekvivalentniva och maxniva
nar det géller buller fran vag 63. Mot Sjovéagen ger detaljplanen en byggratt 15 me-
ter fran vagens mitt. Ekvivalentnivan kommer har att klaras, men maxnivan kom-
mer 6verskrida boverkets rekommendationer pa 70 dBA. Avsteg fran boverkets re-
kommendationer bedoms i detta fall vara mgjligt da andelen tunga fordon pa vagen
ar relativt lite, maxnivan bedéms enbart dverskridas 4 ganger/dygn.

Frén Storgatan placeras narmsta byggratt 25 meter fran vagens mitt. Aven fran
Storgatan berdknar man att riktvardena for ekvivalent buller klaras, men att max-
nivan troligtvis kommer éverskridas nagot.

Farligt gods

Planomradet ligger 100-200 meter fran riksvag 63 som ar rekommenderad vag for
farligt gods. | kommunens 6éversiktsplan rekommenderar man att ny bebyggelse i
form av flerbostadshus, vardanlaggningar m.m. inte ska placeras narmare an 150
meter ifran transportled for farligt gods. Ett avsteg fran kommunens rekommendat-
ioner pa 150 meter anses kunna goras da riksvag 63 har sankt hastighet till 50 km/h
genom Molkoms samhalle och istéllet bor bebyggelsen finnas pa ett avstand av 100
m fran vagen.

70 meter sydost om planomradet finns det idag en bensinstation och i anslutning
till den en nérbutik. I boverkets ”Bittre plats for arbete” rekommenderas ett gene-
rellt avstand pa 100 meter mellan bensinstation och bostader. | dessa riktvarden tas
ingen hansyn till bensinstationens storlek eller Gvriga utbud.

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn har tagit fram rapporten ”Riskhdnsyn vid ny be-
byggelse- intill vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods samt bensin-
stationer”. Rapporten utgér ifran en storre studie och bedémning av olika risk- och
storningsaspekter. | rapporten rekommenderas ett minimumavstand pa 50 meter
mellan bostader och bensinstation ur risk-, miljo- och héalsoskyddssynpunkt.

Planforslag

100 m avstand till farligt gods pa vag 63 klaras genom prickmark i detaljplanen
som reglerar sa bostader inte far bebyggas narmare &n 100 m.

Avstandet pa 70 meter mellan bensinstationen och bostaderna anses tillrackligt
stort for att sakerstalla tillrackligt skyddsniva for de boende. Genom ett avstand pa
70 meter mellan bostad och bensinstation uppfylls Lansstyrelsen i Stockholms lans
rekommendationer i deras rapport. Daremot gors avsteg fran Boverkets rekom-
mendationer i ”Bittre plats for arbete”.

Folkhalsa

Trygghet

Planomradet kanns idag ganska Gvergivet vilket gor att platsen inte kanns trygg att
vistas vid. Otrygghetskanslan forstarks genom att omradet saknar narliggande be-
byggelse och belysning.

Planforslag

Genom att planomradet bebyggs och platsen darmed befolkas i storre utstrackning
an idag kan trygghetskénslan 6ka inom omradet.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmé-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta.

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Uppratta anslutningspunkter for vatten,

spillvatten och dagvatten.

Exploatoren, Peab Exploatering inom kvartersmark, samt iord-
ningstéllande av dagvattendamm.

Avtal

Samarbetsavtal &r uppréttat mellan Karlstad kommun och Peab, ett markanvis-
ningsavtal skall upprattas dem mellan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att fastighetsreglering behéver goras.

Ledningsratter

Det finns ledningsratter inom planomradet for befintliga ledningar, den ledningsratt
som inte nyttjas ska tas bort enligt ledningsréttslagen. Vid eventuell flytt av dagvat-
tendike inom planomradet ska aven ledningsratten for diket flyttas.
Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgarder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut ef-
ter gallande taxa.

Tekniska fragor

Uppvarmning

Fjarrvarmeledningar finns i Skolgatan och Graningevégen.

VSD-ledningar

Det finns VSD-ledningar framdragna till planomradet med flera olika anslutnings-
punkter. Exploattren ansvarar och bekostar anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten

Vid anlédggandet av fordrojning for dagvatten, utjamning av floden eller avskiljning
av fororeningar ska det anmalas till miljonamnden sasom tillsynsmyndighet.
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Markféroreningar

Teknik- och fastighetsforvaltningen svarar for sanering av eventuella markférore-
ningar som finns inom deras fastighetsgranser inom planomradet enligt tillsyns-
myndighetens, miljoforvaltningens krav.

Om markfdéroreningar patraffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Teknik- och fastighets-
forvaltningen ska da utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sane-
ring om det behovs.

Parkering
Parkering l0ses av fastighetsagaren inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbeddmning gjordes under varen 2013. Slutsatsen blev att ett genomférande
av planen inte kan medfdra betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4
kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan
ingd i planbeskrivningen och att foljande aspekter sarskilt ska behandlas: utreda
bullersituationen och 6versvamningsfragan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljo samt konsekvenser for manniskors hélsa och sékerhet. Stycket sociala
konsekvenser &r inriktat pa tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska kon-
sekvenserna framst handlar om effektiv markanvandning och konsekvenser for
kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mdjligheter som detaljplaneférslaget ger.
Miljokonsekvenser

Detaljplanen kommer ge mojlighet att exploatera pa tidigare orérd mark. Genom
planen kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka. Risken for dversvamningar inom
omradet i samband med stora regn okar inte i och med exploateringen i omradet.

Genom den ny dagvattendamm som detaljplanen medger kommer inte detaljplane-
omradet bidra till 6kad 6vergodning i Molkomsjon. Férhoppningsvis kan dagvat-
tendammen minska tillférseln av évergddning till Molkomsjon.

Sociala konsekvenser

Det finns en forskola i angransning till planomradet, ljud i samband med barnens
lek skulle kunna uppfattas stérande for omkringboende. Férskolans éppettider ar
dock begransad till vardagar och dagtid.

Planomradet kanns idag dvergivet och otryggt. Trygghetskanslan kommer troligt-
vis 6ka genom att omradet bebyggs.

Om ett trygghetsboende byggs i Molkom kommer det med stdrsta sannolikhet géra
att fler villor blir lediga och man far en nyinflyttning av yngre manniskor till orten.
Ekonomiska konsekvenser

Projektet ar samhéallsekonomiskt positivt dd man kan nyttja befintliga forsorjnings-
system.



