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RIKTLINJER FOR KOMMUNALA
MARKANVISNINGAR

Riktlinjer for markanvisning har tagits fram for att tydliggora forutsattningarna for
hur kommunal mark anvisas och pa vilka grunder valet av exploator sker.
Markanvisning ar ett strategiskt verktyg for att mojliggora utveckling och tillvaxt.
Genom att faststalla riktlinjer skapas 6kad tydlighet och forutsagbarhet, bade
internt i organisationen och gentemot exploatorer. Riktlinjen starker aven
transparensen i processen och ger samtidigt handlingsutrymme att anpassa
markanvisningar utifran politiska prioriteringar och forandrade forutsattningar i
markanvandningen.

1. GRUNDLAGGANDE FORUTSATTNINGAR VID
MARKANVISNINGAR

Markanvisningar ska bidra till att genomfora versiktsplanens intentioner och kommunens
overgripande mal i strategiska planer. Styrande dokument for bostadsforsorjning, vilka anger mal
for hur bostadsbestandet ska utvecklas 6ver tid, bland annat géllande upplatelseformer, mélgrupper
och geografisk fordelning ar ett exempel pa en sddana planer.

Markanvisning kan ske i konkurrens genom urvalsforfarande eller utan konkurrens genom
direktanvisning.

Kommunala bolagen

Kommunen kan direktanvisa mark till de kommunala bolagen for att tillgodose samhéllsbehov.
Sadana behov kan avse exempelvis bostadsforsorjning genom allménnyttan, tekniska anldggningar,
infrastruktur, kommunal service eller annan verksamhet som bedoms vara av allménnyttig karaktir.

Industrimark

Planlagd industrimark i Karlstads kommun ska endast markanvisas nér minst 15 procent av
markens yta avses bebyggas, det vill sdga nir byggnadsarean (BY A) uppgér till minst 15 procent
av tomtytan.

Smahustomter

Kommunala smahustomter kan erbjudas antingen till privatpersoner genom kommunens
smahustomtkd eller genom markanvisning till exploator. Val av tilldelningsform ska avgoras fran
projekt till projekt, utifran platsens forutsdttningar och efterfragan.

SIDA 4 AV 20



Exempel - kommunal process fran strategiskt markforvarv till inflyttning

OP, FOP,
forstudie,
planprogram,

Strategiska
markforvarv

Detaljplan:
Samrad,
granskning,
antagande
och
lagakraft

Detaljplan

Kommunen
bygger ut
allmén plats,
allménna
anlaggningar
och VA

Urvalsforfarnde
genomfors och en
exploator
tilldelas,
markanvisnings-
avtal tecknas med
exploatoren

Markanvisning

Projektet
utformas i detalj
och projektet-
genomforande-
samt
kope/tomtratts-
avtal tecknas

Markforsaljning

Exploatoren
startar byggnation
och genomfor
projektet enligt
avtal och villkorad
byggnads-
skyldighet

Byggnation

Figur 1. Figur 1. Exempel pa en kommunal process fran strategiskt markforvirv till inflyttning. Figuren visar huvudskeden: tidiga skeden (OP/FOP, forstudier m.m.),
detaljplan (samrad—lagakraft), infrastrukturutbyggnad (allméin plats/VA), markanvisning, markforséljning (projektgenomforande- samt kop/tomtréttsavtal) och byggnation.



1.1. Overgripande om genomforande av markanvisningar

Markanvisningar kan genomforas i olika skeden av samhallbyggnadsprocessen. I vilket skede
markanvisningen genomfors paverkar vilka underlag som finns tillgdngliga och ddrmed vilka krav,
urvalskriterier och avtalsformer kommunen kan tillimpa. Tidiga markanvisningar ger strre
mojlighet till gemensam utveckling av projektidéer och 6vergripande mél. Markanvisningar som
sker senare, nir detaljplanen och kommunal infrastruktur i huvudsak ar klara, mojliggor tydligare
kravstéllning och prissittning eftersom forutséttningarna ar mer kidnda.

Kommunen forbehaller sig fri provningsrétt samt rétt att forkasta samtliga inkomna anbud vid
markanvisningar oavsett urvalsforfarande.

1.2. Hallbarhet

Malet dr att samtliga markanvisningar bidrar till kommunens mal om miljémaissig, social och
ekonomisk héllbarhet. Som utgdngspunkt redovisar exploatdren nedanstdende delar for respektive
héllbarhetsdimension. Vad som é&r viktigt varierar mellan olika projekt, och mélkonflikter kan
uppstd mellan dimensionerna. I sadana fall tydliggors vilka avvigningar som har gjorts och det
motiveras varfor vissa aspekter ges storre tyngd dn andra i det aktuella projektet.

Miljémassig hallbarhet

e Certifiering
Byggnader kan miljocertifieras enligt ett av kommunen godként certifieringssystem.
Alternativt kan byggnader uppfylla motsvarande krav som styrks genom intyg.

e Energi och klimat
En lag klimatpaverkan kan uppnds pa olika sétt, till exempel genom energieffektiva 16sningar
sa som delad energi, klimatberdkningar fér byggnader och 16sningar for att uppné en energisnal
forvaltning.

e Material och resurser
Aterbruk och cirkulira I6sningar efterstriivas, och dir det dr limpligt anvinds klimatsnala
material.

e  Gronstruktur, dagvatten och kolsdnkor
Dagvatten hanteras pé ett hallbart sétt och kan samtidigt bidra till en god gronstruktur och
stirkta ekosystemtjinster. Det dr positivt om marken kan bidra till flera olika typer av
ekosystemtjénster, sdsom kolsénkor, klimatreglering, dagvattenhantering, biologisk mangfald,
rekreation och vistelsemiljoer.
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Social hallbarhet

e Miljoer
Milj6erna inom projekten utformas i den man det dr mojligt sé att de framjar jamstilldhet
sdsom trygghet, tillgdnglighet och goda livsvillkor 6ver tid, for mdnniskor med olika behov och
i olika livsskeden. Det kan till exempel handla om métesplatser, god belysning, 6verblickbara
strak och variation i bostadsutbudet och upplételseformer, samt god tillgang till service och
rekreation.

e Arbetssitt
Social hallbarhet kan dven omfatta aktdrens organisation och genomforandeférmaga ur ett
jamstilldhets- och integrationsperspektiv. Kommunen kan dérfor efterfrdga hur aktéren arbetar
med jamstilldhet, likabehandling och inkludering i sin bolagsstruktur och styrning, till exempel
genom en jamn konsfordelning i styrelse och ledning samt genom arbetssétt som framjar
integration, sdsom inkluderande rekryteringsprocesser, samverkan med lokala aktorer och
atgdrder som sdnker trosklarna till praktik- och arbetsmdjligheter for personer som stér ldngre
frén arbetsmarknaden.

e Mobilitet
Projekten utformas, dér det &r mojligt, med inriktning pé att stodja géng-, cykel- och
kollektivtrafik. Vid behov ska dven losningar, sisom delad mobilitet eller andra atgérder,
beaktas om de bedoms ha positiva effekter for olika méalgrupper, exempelvis for dldre och
utifran ett jamstélldhetsperspektiv.

Ekonomisk hallbarhet

e Genomforande och forvaltning
Losningar utformas for att vara genomforbara och kostnadseffektiva, med hansyn till drift och
forvaltning, och som mdjliggdr 14ga kostnader for boende eller verksamheter.

1.3. Val av exploatoér

Vid markanvisning ska kommunen sikerstilla att exploatdren uppfyller motsvarande krav pa
seriositet, ekonomiskt samt lamplighet som normalt stills pa leverantorer vid offentlig upphandling
enligt LOU. Exploatoren ska kunna visa att denne fullgor sina skyldigheter avseende skatter och
avgifter samt i 6vrigt uppfyller krav som sikerstiller ett tillforlitligt genomforande av projektet.
Detta ska dven f6ljas upp under avtalstiden.

Hur exploatdren arbetar med ekonomisk, social och miljomaéssig hallbarhet i markanvisningen och
i sitt foretag ar ocksa av vikt. Referenser fran liknande genomforda projekt kan ha betydelse och
anvindas for att bedoma hur exploatdren tidigare har omsatt motsvarande krav i praktiken.

Vid tilldelning av verksamhetsmark gors dessutom en bedéomning fran omrade till omrade av vilka
etableringar som &r mest ldmpliga for just det omradet eller projektet, till exempel utifrdn funktion,
paverkan pa omgivningen och bidrag till naringslivsutveckling. Etableringens betydelse for
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néringslivets sammanséttning, utbud och synergier i Karlstad och kommunen som helhet kan ocksa
komma att végas in. I dessa fall bor kommunen fora en dialog med exploatdren innan och under
anvisningen om vilken hyresgést som planeras.

Vid tilldelning av mark innan detaljplan antagits, kan tilldelning ske utan att exploatoren far en
exakt tomt, utan endast en placering inom visst kvarter eller delomréade. I sddana situationer kan
syftet vara att en exploatdr och kommunen samverkar kring utveckling av hela omrédet och dér
exploatdrens tilldelad omrade definieras efterhand.

1.4. Anvisningsavgift

Niér en aktor fir en ensamrétt att under en angiven tid forhandla med Karlstads kommun om
markanvisning, kop eller upplatelse ska en anvisningsavgift betalas av exploatoren.

Anvisningsavgiften betalas per manad enligt tabellen nedan. Avgiften ar differentierad utifran
dndamal och omréade och ska betalas fram till tilltrddesdagen. Avgiften innebér ingen rabatt pa
markpriset och aterbetalas inte.

1.5. Anvisningsavygift

Niér en aktor far en ensamritt att under en angiven tid forhandla med Karlstads kommun om
markanvisning, kop eller upplételse ska en anvisningsavgift betalas av exploatoren.

Anvisningsavgiften betalas per ménad enligt tabellen nedan. Avgiften &r differentierad utifran
dndamal och omréade och ska betalas fram till tilltrddesdagen. Avgiften innebér ingen rabatt pa
markpriset och aterbetalas inte.

Tabell 1. Tabellen visar den manadsvisa anvisningsavgift som exploatoren betalar under den tid en aktoér har
ensamratt att forhandla med Karlstads kommun om markanvisning, kop eller upplatelse. Avgiften ar
differentierad utifrin omrade och &ndamal: en niva for kontor, handel och bostad samt en niva for industri.

Kronor/manad for

kontor, handel och Kronor/manad for
Omrade bostad Industri

Karlstads tatort forutom Skare 5 000 kronor/manad 2 500 kronor/méanad

Skare/Alster/Skattkarr 2 000 kronor/manad : 1 000 kronor/manad

Ovrig mark i kommunen 1 000 kronor/manad . 500 kronor/manad
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2. MARKANVISNINGSFORFARANDEN

Markanvisningar kan lamnas genom olika foérfaranden. Val av forfarande och tidpunkt for
markanvisning anpassas till projektets karaktér, komplexitet och kommunens mal for omréadet.

2.1. Urvalsforfarande

Urvalsforfarande anvédnds nidr kommunen vill tilldela mark i konkurrens genom att jaimfora
inkomna forslag mot angivna krav och kriterier. Forfarandet kan utformas enkelt som ett sétt att
snabbt prova intresse, idéer och aktorer med begrénsat underlag men &ven mer omfattande nér
kommunen vill gora en fordjupad jamforelse utifran fler krav och kriterier.

Urvalsforfarande kan genomforas innan detaljplan finns, under pagaende planldggning och efter att
detaljplanen antagits. I tidiga skeden kan det bidra till att testa olika inriktningar och koncept och
ge underlag for fortsatt planering, medan det i senare skeden kan anvéindas for att vélja exploatdr
utifran tydligare forutsittningar.

Kommunen tar fram ett underlag for urvalsforfarandet som beskriver forutséttningar, process och
vad som ska l&dmnas in. Underlaget kan innehélla obligatoriska krav och utvirderingskriterier,
exempelvis avseende gestaltning, hallbarhet, funktioner och genomfdérande. Omfattningen pa
underlaget och redovisningen fran exploatdrerna anpassas efter projektets karaktir fran enklare
skisser och korta beskrivningar till mer detaljerade forslag och redovisningar.

Om ingen ldmnar forslag eller inget forslag beddms uppfylla kraven alternativt om kommunen av
andra skl viljer att inte tilldela markanvisning efter genomfort urvalsforfarande, kan
anvisningsomradet istéllet hallas Gppet och anvisas “6ver disk” pd kommunens hemsida eller via
vald tjénst av kommunen. Motsvarande forfarande, markanvisning 6ver disk, kan ocksa tillimpas
for mark som redan &r planlagd och dér ytan ar mindre dn 5 000 kvm.

2.2. Direktanvisning och ans6kan om sadan

Direktanvisning innebér att kommunen anvisar mark till en exploator utan urvalsforfarande i
konkurrens. Kommunen kan anvénda direktanvisning som ett alternativ till urvalsférfarande.

Direktanvisning kan exempelvis anvdndas for tomter i kommunens markreserv (t.ex. industri), for
tomter som utifran geografiskt lage, planindamal och/eller marknadsefterfragan inte bedoms
lampliga for urvalsforfarande, samt for ytor dér exploateringen &r beroende av eller behover
samordnas med angrénsande fastighet.

Direktanvisning kan dven vara aktuellt nir genomforandet &r sirskilt komplext eller tidskritiskt och
kraver tidig samverkan, eller nir en exploator kan tillfora sarskild kompetens, erfarenhet eller
resurser. Vidare kan direktanvisning anvéndas vid verksamheter eller etableringar som beddms
vara strategiskt viktiga for kommunens tillvixt, naringslivsutveckling, serviceutbud eller
beredskap, eller nér en etablering i 6vrigt beddms vara av intresse for kommunen.
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For att kommunen ska kunna prova direktanvisning krivs en skriftlig ans6kan om markanvisning
fran exploatoren. Ansokan ska utformas i enlighet med bilaga 1 och minst omfatta de uppgifter och
underlag som dér efterfragas.

2.3. Dubbel markanvisning

Dubbel markanvisning &r inget eget anvisningsalternativ utan ar ett tilldgg till ndgon av de tva
anvisningsforfarandena. Dubbel markanvisning innebér att kommunen paketerar ett projekt med
lag avkastning med ett projekt med hog avkastning. Summan av de bada projekten ska ge en
avkastning som dr attraktiv att investera i. I normalfallet innebér en dubbel markanvisning att
exploatdren atminstone ska ha paborjat projektet med den lagre avkastningen innan projektet med
hogre avkastning kan paborjas. I de fall, dér fardigstéllandet dr mer ovisst, kan kommunen stilla
krav pa att exploatoren forst har fardigstéllt projektet med den ldgre avkastningen i sin helhet.

2.4. Intresseanmalan

Exploatdren har mdjlighet att 1dmna in en skriftlig intresseanmélan till kommunen avseende
kommunal mark som dnnu inte markanvisats och som kan bli aktuell for framtida markanvisning.
En intresseanmélan innebér inte fortur eller rétt till markanvisning. Exploatdren som ldmnat in
intresseanmalan kan, nir det dr relevant, informeras nédr mark laggs ut for markanvisning.

En intresseanmilan ska vara skriftlig och minst innehélla:
e kontaktuppgifter till exploatdren
o vilket/vilka geografiska omraden som &r av intresse
e vad som avses att byggas (industri, bostdder, handel m.m.)

En intresseanmélan &r giltig i tva &r och behover dérefter fornyas av exploatoren. Det dr
exploatdren ansvar att fornya sin intresseanmélan.

En ansdkan om direktanvisning, till skillnad fran en intresseanmaélan, &r en formell ansékan dér
exploatdren begér att kommunen provar en konkret markanvisning utan konkurrens. Om
kommunen efter att ha tagit del av en intresseanmélan bedomer att det finns forutsittningar att
prova direktanvisning, ska exploatoren ldmna in en fullstindig ans6kan med det mer omfattande
underlag som krévs enligt bilaga 1.
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3. AVTAL

Kommunen kan initiera exploatering av kommunal mark i olika skeden varfor det kan bli aktuellt
med olika avtalsformer och en stegvis avtalsprocess. I tidiga skeden, innan detaljplanen har vunnit
laga kraft, kan kommunen teckna samverkansavtal med en exploatér. Samverkansavtalet reglerar
parternas samarbete i planerings- och utredningsskedet och ger exploatdren en tidsbegransad option
att forhandla om framtida markanvisning nér planfoérutsattningarna &r tydligare. Nar
forutsattningarna ar tillrackligt klarlagda ofta i senare skede av detaljplanearbetet kan kommunen
teckna ett markanvisningsavtal som innebér en mer formell tilldelning av mark.

Infor sjdlva genomforandet av exploateringen tecknas direfter ett projektgenomférandeavtal, dar
parternas rattigheter och skyldigheter i genomforandet regleras mer detaljerat, inklusive
byggnadsskyldighet, tidplan, kostnadsférdelning, tekniska 16sningar och héllbarhetskrav etcetera.
Som avslutning pa processen ingas antingen kopeavtal eller tomtrittsavtal, vilka utgor de
renodlade handlingarna for 6verlatelse eller upplatelse av mark och i huvudsak hénvisar till de
villkor som tidigare faststillts i projektgenomforandeavtalet.

Naér projektet sedan dr genomfort och exploatéren uppfyllt alla villkor i avtalet upprattas en
ndjdhetsforklaring. Nojdhetsforklaringen ar en handling som bekréftar att avtalets villkor &r
uppfyllda. Om eventuella avsteg gjorts dokumenteras de i ndjdhetsforklaringen. P& detta sétt skapas
en tydlig och stegvis process fran tidig samverkan till firdig markaffar och genomford
exploatering.

3.1. Avtalstider

Samverkansavtal och markanvisningsavtal, ska alltid vara tidsbegransade. Avtalstider ska alltid
bedomas utifrén projektets forutsittningar.

Forlangning av avtalstiden

Forldngning av avtalstid kan medges nér forseningen inte beror pa exploatdren, till exempel nér en
detaljplan inte kunnat drivas vidare pa grund av pagaende utredningar eller ndr kommunens
utbyggnad av infrastruktur tagit langre tid &n planerat.

Om avtal forldngs av andra skél, sisom konjunktur eller marknadslédge, ska skédlen dokumenteras
och motiveras tydligt. Vid sadan forldngning ska exploatoren ocksé kunna visa pé aktiv framdrift i
projektet, till exempel genom att genomfora marknadsundersdkningar, arbeta med forsiljning av
bostéder eller fora dialog med potentiella hyresgister i syfte att teckna hyresavtal.
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3.2. Byggnadsskyldighet

For att sékerstélla att mark som upplats eller dverldts av kommunen verkligen bebyggs i enlighet
med Overenskomna planer ska kommunen stélla krav pa byggnadsskyldighet. Om
byggnadsskyldigheten inte uppfylls inom avtalad tid kan vite utgd. Bestimmelser om
byggnadsskyldighet, inklusive projektspecifika dtgiarder och krav, regleras i respektive
projektgenomférandeavtal.

Reglering av byggnadsskyldigheten

Overenskommen exploatering inom anvisat omrade ska av exploatdren vara firdigstilld vid den
tidpunkt som anges i projektgenomforandeavtalet. For storre exploateringar kan omradet delas in i
etapper med olika fardigstdllandetider. Tiden for nér en specifik atgérd ska vara utford ska
bestdmmas fran projekt till projekt, men fér inte overstiga trettiosex (36) méanader for en enskild
atgérd, till exempel uppférande av en byggnad.

Vid forseningar till f61jd av hinder som exploatdren inte rdder over, till exempel force majeure,
marksanering eller myndighetsbeslut, forlings fardigstéllandetiden med den tid som hindret varar.
Detta forutsitter att exploatdren dels har vidtagit skéliga atgirder for att minimera forseningen, dels
skriftligen anmélt hindret till kommunen samt att skriftligt tillagg till projektgenomférandeavtalet
har upprittats.

Niér exploatoren genomfort projektet och uppfyllt den villkorade byggnadsskyldigheten i avtalet
utfardar kommunen en ndjdhetsforklaring.

Vite

Nar ett vite utgar ska vitet motsvara 2 procent av vitesbeloppet och tas ut for varje pabdrjad 30-
dagarsperiod tills full rattelse skett, dock langst for tolv sidana sammanhéngande perioder
avseende samma skyldighet. Ar rittelse inte gjord efter tolv sammanhiingande perioder kan ett vite
tas ut for resterande del av vitesbeloppet. Vitesbeloppet kan raknas om och justeras ned om delar
av byggnadsskyldigheten &r fardigstillda.

e Vitesbelopp = marknadsvérde for tomten
e Vitesbelopp far aldrig vara stdrre &n tio miljoner (10 000 000) kronor
Exploatdren kan alltid vélja att silja tillbaka marken till kommunen istéllet for att betala vite, men

ska dé sta for samtliga kostnader i samband med forséljningen, sdsom lagfart, aterstéllning av mark
m.
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Avtlasprocess i olika skeden

_ _ Koépe- eller Nojdhets-
‘ Samverkansavtal ’ \ Markanvisningsavtal ’ " \ tomtrattsavtal ’ forklaring

\ )
' ' | \ Y

' o = —— — —

OP, FOP, forstudie, planprogram Efter samrad av en detaljplan eller vid Precis innan eller efter I samband med eller Kommunen
och plan-pm.
Forutsattningarna ofta otydliga
darav upprattas forst
samverkansavtal. Avtalet ger

exploatoren en option om att

mindre omraden som avser t.ex. en detaljplanen har vunnit L.k. efter projekt- utfardar en
nojdhets-
forklaring
nar
byggnads-
skyldigheten

ar uppfylld

byggratt bor markanvisningsavtal och den kommunala genomférandeavtalet
upprattas eftersom forutsattningarna ofta infrastrukturen ar utbyggd har tecknats ska ett
ar tydligare. Markanvisningsavtalet ger upprattas ett kope- eller

exploatoren en ensamratt att forhandla projektgenomforandeavtal, tomtrattsavtal
forhandla om framtida

markanvisning, har formuleras
tydliga mal som sedan

med kommunen om kope/tomtrattsavtal avtalet reglerar vilka krav upprattas,
och kan vara detaljerat eller mer kommunen stéller och avtalet ger

overgripande beroende pa néri processen genomforandet i detalj exploaotren radighet

konkritiseras i kommande avtal det tecknas éver marken

Otydliga forutsattningar Tydligare forutsattningar Forbereder byggnation Byggnation

r
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|

o i e | e e o ] e e

Figur 2. Beskrivande avtalsprocess huvudsteg och hur avtalen foljer processen: fran tidiga skeden med otydliga forutsittningar (samverkansavtal), via markanvisning nar
forutsattningarna klarnar (markanvisningsavtal), till genomférande (projektgenomférandeavtal). Darefter tecknas kdpe- eller tomtréttsavtal och processen avslutas med en
ndjdhetsforklaring nédr byggnadsskyldigheten &r uppfylld
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3.3. Samverkansavtal

Samverkansavtal tecknas ofta i tidiga skede av samhéllsbyggnadsprocessen. Avtalet reglerar
parternas samarbete under planerings- och utredningsskedet samt ger exploatdren en tidsbegransad
ratt att, under angivna fOrutsittningar, forhandla om en framtida markanvisning. Avtalet reglerar
utdver detta bland annat:

e Att exploatdren ska erldgga en avgift fram till tilltrddes/upplatelsedagen i kommande kope-
/tomtréttsavtal.

e Exploatorens medverkan i plan- och utredningsarbete, till exempel framtagande av
underlag till planprogram, detaljplan och andra nédvéndiga utredningar.

e Vilka handlingar exploatoren ska ta fram i dialog med kommunen.

e Projektspecifika mal for omradet samt ekonomiska villkor och ansvarsfordelning, inklusive
eventuell anvisningsavgift och kostnader for projektanpassade underlag.

e  Hur och nir rétten kan dverga i ett markanvisningsavtal samt under vilka forutséttningar
kommunen far sdga upp avtalet i fortid. Uppsdgning eller upphorande ger inte exploatdren
ritt till erséttning eller markanvisning.

3.4. Markanvisningsavtal

Niér planeringsforutsdttningarna har klarlagts tillrackligt, vanligtvis i ett senare skede av
detaljplanearbetet, kan kommunen teckna markanvisningsavtal med exploatéren. Avtalet innebér
en mer formell tilldelning av mark och reglerar bland annat:

o Exploatorens ensamrétt under en begrénsad tid att forhandla med kommunen om kope-
eller tomtréttsavtal for det aktuella omrédet.

e Att exploatoren ska erligga en avgift fram till tilltrddes/upplatelsedagen i kommande kope-
/tomtréttsavtal.

e Principer for prisséttning av marken vid kommande kdpe- eller tomtréttsavtal.
e Ansvarsfordelningen, ddr kommunen svarar for 6vergripande planliggning och allménna
anldggningar, medan exploatéren bekostar projektspecifika utredningar och atgirder inom

och, vid behov, i anslutning till omradet.

e Hur exploatdren redovisar att projektet uppfyller de hallbarhetskrav som kommunen stiller
for det specifika projektet.
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Hur anvisningen ska atertas av kommunen vid bristande genomférandeférméga, dndrade
forutséttningar eller andra vésentliga avtalsbrott, utan ritt for exploatdren till ekonomisk
erséttning eller annan markanvisning som kompensation.

3.5. Projektgenomférandeavtal

Infér genomforandet av exploateringen ska kommunen och exploatoren teckna ett

projektgenomforandeavtal. Avtalet reglerar parternas rittigheter och skyldigheter for

genomforandeskedet i detalj. Avtalet innehaller bland annat:

Byggnadsskyldighet, hallbarhetskrav, tidplan, ansvarsfordelning, samordning med
eventuella dvriga entreprenader och kostnadsfordelning.

Att exploatdren ska erldgga en avgift fram till tilltrddes/upplatelsedagen i kommande kope-
/tomtréttsavtal.

Projektspecifika krav, till exempel avseende utformning, tekniska losningar,
hallbarhetskrav.

Att exploatdren ansvarar for genomforandet inom sitt omrade och for de kostnader och
atgirder som foljer av avtalet.

Att om exploatdren avbryter projektet ska exploatoren ersdtta kommunen for eventuella
projektanpassade dtgérder samt vid behov aterstélla omradet till godtagbart skick.

Att ndjdhetsforklaring utfardas niar samtliga dtaganden enligt projektgenomforandeavtalet
ar fullgjorda.

3.6. Kopeavtal och tomtrattsavtal

Efter eller i samband med att projektgenomférandeavtal har tecknats avslutas markaffaren genom

antingen kopeavtal eller tomtréittsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Kopeavtal anviands nar kommunen séljer mark till exploatoren och reglerar bland annat
overlételse av dganderitt, kopeskilling, betalningsvillkor och tilltrdde.

Tomtréttsavtal anvinds ndr kommunen uppléter mark med tomtritt och reglerar bland
annat tomtréttsavgéld, betalningsvillkor, upplatelsedag och dvriga villkor for nyttjandet.
Avtalet ligger till grund for inskrivning av tomtrétten.
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BILAGOR

Bilaga 1 - Ans6kan om markanvisning
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Bilaga 1 Ansékan om markanvisning

For att en ans6kan om markanvisning ska provas ska en skriftlig ansokan ldmnas in. Nedan framgér

vilka uppgifter exploatdren ska ldmna in vid ansokan om markanvisning.

Tabell 2. Tabellen visar vilka uppgifter och underlag exploatdren ska ldmna in for att kommunen ska kunna prova en
ansokan om direktanvisning. Den sammanfattar ansokans delar, vilket innehéll som ska redovisas och vilka bilagor som
efterfragas, med anvisningar om att omfattning och detaljniva ska anpassas efter projektets storlek och komplexitet. Vissa
punkter fylls i endast ndr de &r relevanta (t.ex. tillvixt/bostadsforsorjning och hyresgéster vid lokaler).

Kontaktuppgifter

Namn,
organisationsnummer,
adress, kontaktperson,
telefon och e-post.

Fyll i en tydlig kontaktlista och
bifoga garna registreringsbevis
eller liknande som visar
organisationsform och
firmatecknare.

Beskrivning av exploatoren

Kort beskrivning av
bolag/organisation,
erfarenhet av liknande
projekt och huvudsaklig
inriktning.

Skriv en kort
bolagspresentation (cirka 1-2
sidor) och lista relevanta
referensprojekt. Vid mindre
projekt kan en mer oversiktlig
beskrivning racka.

Geografisk avgransning

Vilket omrade ansdkan
avser, till exempel
fastighetsbeteckning,
adress och/eller kartskiss.

Bifoga karta med tydlig inritad
avgransning samt ange
fastighetsbeteckning/ar. For
sma projekt racker ofta en
enkel kartbild, fér stérre projekt
kan mer detaljerad
kartredovisning behdvas.

Projektets inriktning och
innehall

Overgripande beskrivning
av vad som planeras, till
exempel typ av
bebyggelse eller
verksamhet, ungefarlig
omfattning,
upplatelseformer och
malgrupper.

Beskriv projektidén. For mindre
byggratter kan en kort text och
nagon enkel skiss vara
tillrackligt. For storre eller
komplexa projekt bor
beskrivningen vara mer utforlig
och kompletteras med
volymskisser, principskisser
eller illustrationsplan.

Betydelse for
bostadsforsorjning och
tillvaxt (fylls i nér relevant)

Hur projektet bidrar till
kommunens
bostadsférsoérjning

Redogor i text for vilka behov
projektet méter och hur det
starker ortens eller
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och/eller till kommunens
tillvaxt,
naringslivsutveckling,
serviceutbud eller andra
viktiga funktioner.

kommunens utveckling. For
sma projekt kan detta
beskrivas kortfattat, medan
storre eller strategiska projekt
bdr ha en mer utvecklad
analys.

Tilltankta
hyresgaster/verksamheter
(fylls i endast vid
lokaler/verksamhetsprojekt)

Beskrivning av tilltankta
eller 6nskade hyresgaster
och verksamhetstyper, till
exempel branscher,
offentlig service eller
andra funktioner.

Lista kanda eller potentiella
hyresgaster och deras
inriktning. Bifoga garna
intresseanmalningar eller
avsiktsforklaringar. For projekt
utan lokaler (till exempel ren
bostadsbebyggelse) lamnas
denna punkt tom.

Projektets bidrag till hallbar
utveckling

Hur projektet stédjer
kommunens mal om
miljdmassig, social och
ekonomisk hallbarhet.

Beskriv planerade
hallbarhetslosningar. | mindre
projekt kan fokus ligga pa
byggnadens hallbarhet (ill
exempel energi, material och
drift), medan storre projekt
aven bor beskriva till exempel
mobilitet, gronstrukturer,
sociala varden och eventuella
certifieringar samt klimat- eller
livscykelkalkyler.

Genomforande och
organisation

Overgripande beskrivning
av projektorganisation,
huvudsakliga
samarbetspartners och
hur genomférandet ar
tankt att organiseras.

Redovisa organisationen. Foér
sma projekt kan detta goras
mycket kortfattat, medan storre
projekt bor ha en tydligare
struktur med roller och ansvar.

Preliminar tidplan (fylls i nar
relevant)

Oversiktlig tidplan for
projektets genomférande,
inklusive eventuell
etappindelning.

Ta fram en tidplan fran
markanvisning till
fardigstallande. For mindre
projekt racker en enkel
tidsangivelse, storre projekt bor
redovisa etapper och tydliga
milstolpar.

Bilagor

Kompletterande underlag
som stddjer anstkan.

Bifoga de bilagor som ar
rimliga utifran projektets storlek
och komplexitet, till exempel
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ékartor, skisser, referensprojekt,
“hallbarhetsprogram,
visualiseringar eller férstudier.
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KARLSTADS KOMMUN

Karlstads kommun, Vilj ett objekt., 651 84 Karlstad.
Tel: 054-540 00 00. E-post: karlstadskommun(@karlstad.se Webbplats: karlstad.se
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